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Inledning

Alla kommuner ska ha aktuella riktlinjer for bostadsforsorjning (lag 2000:1383). Syftet ar att
skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostdder och for att framja att bostader
planeras och genomfors. Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning ska minst innehalla
foljande uppgifter:

1. Kommunens mal fér bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,

2. Kommunens planerade insatser fér att nd uppsatta mal, och

3. Hur kommunen har tagit hansyn till relevanta och nationella regionala mal, planer och
program som ar av betydelse for bostadsforsorjningen

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av

e den demografiska utvecklingen,

e marknadsforutsattningarna, och

¢ vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden

Analysen ska genomfdras med stéd av ett underlag som Boverket férser kommunen med.
Kommunen far anvanda ytterligare underlag som behovs for analysen. Lycksele kommun har
bestallt Bostadsforsorjningsanalys av  WSP, som aterfinns som bilaga 1 till detta
bostadsforsorjningsprogram.

Riktlinjer for bostadsforsérjning ska antas av Kommunfullmaktige under varje mandatperiod.

Syftet med Bostadsférsorjningsprogrammet ar att ge en samlad bild av bostadslaget i
kommunen, bade vad galler nutid och framtid. Syftet med programmet ar att ta fram riktlinjer for
bostadsforsorjningen och underlatta for att lampliga atgarder for boendeplaneringen férbereds
och genomfors.
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Mojligheter och utmaningar

Demografiskt underlag

Lycksele kommuns befolkning har minskat under de senaste 50 aren, men enligt den
befolkningsprognos som Statisticon har gjort kommer kommunens befolkning att plana ut och
visa en liten positiv tillvaxt. Befolkningen i kommunen blir allt aldre vilket de narmaste aren
kommer innebéra ett tkat behov av fler tillgdngliga bostader, antingen genom anpassningar av
existerande bostad eller genom en ny bostad anpassad till dldre.

Forandrade boendepreferenser

Pandemin har bland annat inneburit férandrade arbetsmonster, genom att fler har maéjlighet att
arbeta digitalt. Detta medfor att fler kan tdnka sig att pendla langre till sitt jobb och darmed
bosatta sig pa mindre centrala platser. Efterfragan pa villor och storre bostdder har okat.
Samtidigt har kriget i Ukraina medfort att energipriserna har stigit, vilket gor att kostnaden for att
varma en villa har 6kat kraftigt. Detta har darmed lett till att efterfragan pa villor har sjunkit igen.

En orolig omvarld

| nulaget ar 2023 ar bostadsmarknaden osdker. Rantorna stiger och inflationen ar fortsatt hog.
Konsumenternas levnadsomkostnader stiger, vilket medfor att fler far se 6ver sina kostnader
inklusive kostnaden for boendet. Bostadsmarknaden ar konjunkturkdnslig och kapitalintensiv
vilket leder till att bostadsutvecklare har svart att fa sina kalkyler att ga ihop. Bostadsbyggandet
sjunker pa bred front i hela landet. Just nu ser forutsattningarna fér bostadsbyggande samre ut
an pa lange.

Ny-industrialiseringen

De enorma satsningarna pa ny, gron industri i Norrbotten och Véasterbotten ger stora majligheter
i hela regionen. Arbetsmarknaden &r mycket stark och arbetslosheten &r 1dg. For Lyckseles del
galler det att sakra goda arbetsmojligheter pa den privata arbetsmarknaden samtidigt som den
offentliga arbetsmarknaden inte ska dréneras. En god samverkan i hela regionen ar central for att
detta ska lyckas.
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Kommunens verktyg

Kommunen har manga mojligheter och verktyg till sitt forfogande for att styra och driva pa
bostadsmarknaden. Nedan foljer en genomgang av dem och av hur Lycksele kommun anvander
dem i sin bostadsforsorjning.

Riktlinjer for bostadsforsorjning

Ett bostadsforsorjningsprogram ar i sig ett viktigt verktyg fér kommunen. Genom att forst ta reda
pa hur bostadsfoérsorjningen i kommunen verkligen fungerar genom en bostadsforsorjningsanalys
har Lycksele kommun ett viktigt underlag for att kunna satta mal. Darefter ar detta
bostadsforsorjningsprogram med riktlinjer for bostadsforsorjning det mest centrala verktyget for
Lycksele kommun for att kunna satta mal pa sin bostadsférsorjning och styra arbetet i 6nskad
riktning.

Samverkan, styrning och uppféljning

Bostadsforsorjning ar ett omrade som paverkar de flesta av kommunens verksamheter. Darfor
kravs samverkan mellan olika férvaltningar for ett lyckat arbete. Likasd kravs en handlingsplan
med ansvariga aktorer och en systematisk uppféljning blir en nyckel for att kommunen ska kunna
genomdriva sina mal for bostadsférsorjningen. En detaljerad beskrivning av detta arbete finns i
bostadsforsorjningsprogrammet.

Allmannyttan

Lycksele Bostdader AB (LYBO) ar allmannyttan i Lycksele kommun. Bolaget dger fastigheter i
Lycksele centralort samt Rusksele och Ortrask. Bolaget dger och férvaltar ca 1350 lagenheter
med hyresradtt och 100 lokaler. Kommunen styr allmannyttan genom agardirektiv, bolagsordning,
tillsdttande av styrelse samt mal och budgetarbete.

Kommunalt planmonopol

Oversiktsplan fér Lycksele 2040 utgdr fran att kommunen blir 13 000 invanare till ar 2040.
Malsattning for bebyggelsen ar att starka befintliga karnor utifran kommunens prioritering for att
bland annat sakerstalla lokal service och privat utbud av verksamheter och tjanster. Fokus ar
dven pa att starka stora kollektivtrafikstrak samt att 6ka tatheten i den reda bebyggda miljon. Det
innebéar att projekt och atgarder som gar i linje med denna inriktning behover prioriteras.
Oversiktsplanen ska vara ett stdd i avvagningen mellan olika projekt.

Kommunen ansvarar for detaljplaneldaggning av mark och vattenomraden i enlighet med
bestammelser i Plan- och bygglagen (PBL). Prioriteringar av detaljplaner ses 6ver arligen. En bred
arbetsgrupp 6ver forvaltningsgranserna ar med i processen for att sdkerstalla kommunens behov
och ataganden.
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Strategisk markpolitik

Kommunen har antagit Policy och riktlinjer f6r markanvisning fran 2021. | dokumentet redogors
for hur kommunen férdelar kommunens mark till olika byggherrar. Markanvisningsinstrumentet
tjanar som ett av de medel och verktyg som kommunen anvénder sig av for att nd de mal och
den utveckling av bostadsbyggnation som efterstrdvas i enlighet med kommunens langsiktiga
planering. Kommunen tillampar direktanvisning eller jamforelseférfarande for markanvisningar.
Riktlinjerna beskriver bland annat grundlaggande villkor fér markanvisningar, prissattning av
marken, information om nar de olika metoderna tillampas samt vad som ska skickas in for att
ansdka om en direktanvisning.

Det ar kommunstyrelsen som fattar beslut om att godkdnna en markanvisning for aktuellt
projekt. Infor varje beslut om markanvisning upprattas ett markanvisningsavtal dar byggherren
forbinder sig att acceptera de villkor som géaller for markanvisningen. Markanvisningsavtalet
innehaller ansvars- och kostnadsfordelning, markpris, dverenskommelse om upplatelseform samt
villkor for exploateringen. For att projekt inte ska bli liggande sa tidsbegrdnsas alla
markanvisningar, normalt till max tva ar. Om projektet inte ar genomfért inom denna tid kan
kommunen, om férseningen inte beror pa byggherren, valja att forlanga markanvisningen.

Kommunen har moéjligheten att mota efterfragan av villaomraden for gruppbyggnation vilket sker
genom markanvisning. Kommunen exploaterar mark for villatomter for egnahemsbyggare och
kan tillgangliggora sa kallade byggfardiga tomter. Villatomterna férmedlas via tomtkén och
fordelas efter kotid. Ibland kan det vara aktuellt med budgivning for enstaka tomter saval som
lottning av tomter. | Lycksele tatort finns lediga tomter pa tre omraden: Furuvik, Norrdang och
Nydala. Pa landsbygden finns det lediga tomter i Hedlunda, Betsele, Umgransele och Knaften.

Strategisk lokalfoérsorjning

Genom en strategisk inriktning pa lokalférsorjningen kan behov fran flera olika verksamheter
samordnas och i basta fall dven dra nytta av varandra. Det ar bade ekologiskt och ekonomiskt
hallbart att samordna och pa vissa hall samlokalisera kommunala lokaler. Lycksele kommun
arbetar med att strategiskt se Over sina lokalbehov, vilket dven inkluderar vissa behov for
bostadsforsorjningen.

Bostadssociala I16sningar

Lycksele kommun har direkt ansvar for boende fo6r aldre personer, personer med
funktionsnedséattning, anvisade nyanldanda personer och bostader for asylsokande
ensamkommande barn. Kommunen samarbetar med allménnyttan och privata hyresvardar for
att 16sa detta bostadsbehov.
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FAKTARUTA: ANTAL SARSKILDA BOENDEPLATSER | LYCKSELE KOMMUN (ST) 2023-10-25

(Korttidsboende raknas inte in i totala statistiken da det snabbt férandras vid behov)

ALDREBOENDE ANTAL (ST)
Ortrask 10

Skytten 51
DEMENS/GRUPPBOENDE

Ventilen 24
Skogsgldntan 32
Maskrosen 23
Brannbergsvagen 14 16
(KORTTIDSBOENDE) (22)

TOTALT ANTAL SARSKILDA BOENDEPLATSER 156

Nationellt och regionalt perspektiv
pa bostadsforsorjningen

Det finns en rad olika mal som berdr bostadsforsorjning. Detta galler pad sa val nationell som
regional niva. Malen &r av olika karaktar och tydlighet och det kan vara svart att gbra avvagningar
for vilka av malen som har tydligast baring mot fysisk planering och bostadsférsorjning samt
stammer 6verens med kommunens forutsattningar. Nedan presenteras ett urval av nationella
och regionala mal, planer och program.

Nationellt

Mal fér boende och byggande

Det Overgripande nationella malet for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet &r att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god
livsmiljo dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi framjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas. Malet for bostadsmarknaden ar dven en
langsiktigt val fungerande bostadsmarknad dar konsumenternas efterfragan moter ett utbud av
bostdder som svarar mot behoven.
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Agenda 2030

Av de 17 globala malen ar det framfor allt mal 11 — Hallbara stader och samhéllen — som har
baring pa bostadsforsoriningen. Mal 11 innebdr att stdder och boséattningar ska vara
inkluderande, sakra, motstandskraftiga och hallbara. | synnerhet det forsta delmalet, delmal 11.1
Sakra bostader till 6verkomlig kostnad ar relevant. Det innebar att senast ar 2030 sakerstalla
tillgdng for alla till fullgoda, sakra och ekonomiskt overkomliga bostdder och grundlaggande
tjanster samt rusta upp slumomraden.

De relevanta Agenda 2030-malen gar vél i linje med de 6vergripande bostadspolitiska malen i
Sverige och syftet med lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar. Malet kan saledes
nas med en aktiv planering for bostadsférsorjning som skapar forutsattningar for
bostadsmarknadens aktorer att mota efterfragan och behov av bostader hos kommuninvanarna.

Ovrigt

Mal finns dven for exempelvis folkhélsa, jamstélldhet, funktionsnedsattning och integration som
ar viktiga att ha med sig i den fysiska planeringen i kommunen.
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Regionala mal och analyser for boende och byggande

Bostadsmarknadsanalysen for Vasterbottens 1an 2022 fran Lansstyrelsen Véasterbotten visar pa
utmaningar pa bostadsmarknaden for ldnets kommuner. Samtidigt som det finns brist pa
bostader i vissa kommuner finns det ett dverskott i andra och i vissa fall beslutar kommunen om
att riva flerbostadshus. Enligt svaren pa bostadsmarknadsenkaten for 2022 ar det atta kommuner
som beddmer att det finns ett underskott av bostader i kommunen som helhet. Det &r framfor
allt kustkommunerna som upplever en bostadsbrist. Flera av fjdllkommunerna uppger att det
rader bostadsbrist i kommunens ovriga delar vilket ofta ar forknippat med hog efterfragan pa
fritidsbostader i turistorter i fjdllen nagot som innebar svarigheter for personer som soker
permanentboende.

Stora investeringar pad bostader gors i lanet, framfor allt i Skellefted och i Umea. Arbetsldsheten i
ldnet sjunker och ar fortsatt lagst bland ldnen i Sverige. Den stora industriexpansion som pagar i
norra Sverige skapar utmaningar for féretagens kompetensforsorjning trots att befolkningen 6kar
i lanet.

Region Vasterbottens regionala utvecklingsstrategi innehaller tre inriktningar som ar en
sammanhallen region, jamlik och jamstalld inkludering samt att lanet vill vara en féregangare i
omstéllningen till ett cirkulart samhalle. Vidare finns sex prioriteringar for utvecklingen i regionen
som ar att Vasterbotten ska vara:

en nytdankande och smart region

en region med platsbaserad hallbar naringslivsutveckling
en ndra och tillganglig region

en region med hallbara livsmiljéer att bo, verka och leva i
en hélsoframjande region

en region rik pa kompetenser

S o
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Kommunens vision och mal

Lycksele kommun har som vision att bli 13 000 invanare till ar 2040. Lycksele kommuns arbete
praglas av mal och visioner som ska starka Lyckseles attraktivitet. Mal och vision ar faststallt av
kommunfullmaktige.

Lycksele 6nskar ur social hallbarhetshansyn att alla skall erbjudas social trygghet, sunda och
trygga uppvaxtvillkor samt sunda och sakra miljder. Sammantaget skall det vara gott att leva i
Lycksele kommun.

De kommunovergripande malen bestar av tre fokusomraden: god folkhalsa, attraktivt samhalle
och effektiv organisation. Inom fokusomrddet God folkhalsa aterfinns malomradena goda
livsvillkor och levnadsvanor, trygga invanare, meningsfull fritid och livslangt larande. Inom
fokusomradet attraktivt samhaélle aterfinns malomradena vaxande naringsliv med fler i arbete
och ett hallbart samhélle for framtiden. Inom fokusomradet effektiv organisation aterfinns
malomradena attraktiv arbetsgivare, verksamheter av hog kvalitet och finansiella mal. Mer
detaljer kring mal och visioner finns i den lokala utvecklingsstrategin och det lokala
utvecklingsprogrammet.

Ett allmant mal med Lycksele kommuns utvecklingsarbete ar att fler manniskor ska vilja bo i var
kommun, liksom att de som redan bor i kommunen ska stanna kvar och utvecklas har. Manniskor
ska kdnna stolthet Gver att bo i Lycksele kommun, samtidigt som man ska ha mdjlighet att
utvecklas i bade sitt yrkes- och privatliv.

Lycksele ska dra nytta av sina unika miljéer som innebéar narhet till naturen och lugnet men ocksa
till upplevelser och kommers. Lycksele som stad ar liten nog for att vara personlig och vanlig,
men stor nog for att ha allt det som behdvs och bostadsplaneringen ska syfta till att
tillgdngliggbra bostader for alla och ett varierat utbud av boendeformer som matchar behovet.

11
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Riktlinjer for bostadsforsorjning

For att na balans inom bostadsmarknaden och mota framtidens utmaningar faststalls féljande
mal for bostadsfoérsorjningen.

Under kommande mandatperiod ska Lycksele kommun verka for:

1. | Lycksele kommun finns attraktiva bostdder efter manniskors behov. Lycksele kommun vill
att det befintliga bostadsbestandet erbjuder en boendeform som passar alla som vill vara
bosatta i kommunen.

2. Lycksele kommun verkar for en tillgdnglighetsanpassning av det befintliga bostadsbestandet.
Boendesituationen for sarskilda malgrupper ska forbattras, vilket ska ske pa ett langsiktigt
ekonomiskt hallbart satt for kommunen.

4. Kommunen ska verka for 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden genom god kannedom av
dldres och funktionsnedsattas behov och efterfragan pa attraktiva bostdder.

12
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Handlingsplan

Mal

Aktivitet

Matetal

| Lycksele kommun
finns attraktiva
bostader efter
manniskors behov.
Lycksele kommun
vill att det
befintliga
bostadsbestandet
erbjuder en
boendeform som
passar alla som vill
vara bosatta i
kommunen.

Det ska alltid finnas
attraktiva byggbara tomter
till forsaljning.

Skapa fler bostadsprojekt
med malgrupp aldre.

Fortsatta med bransch-

traffar mellan kommun och

fastighetsdgare och
utveckla dessa.

Bjuda in fastighetsagare till
en arlig "byggdag” for
naringslivet

Utveckla planer for
landsbygdsutveckling i
strandnara lagen (LIS).

Undersoka majligheter att
pabodrja ett 6dehus-projekt
som hanterar mojligheter

och problem med 6dehus.

Hoja planberedskapen for
flerbostadshus genom att
skapa utrymme for
fortatning.

Verka for alternativa
boendeformer i form av
bland annat
trygghetsboende.

Samhallsbyggnadschef

Samhallsplaneringschef
ihop med Lybo

Naringslivschef

Néaringslivschef

Samhallsplaneringschef

Kommunstyrelsen

Samhallsplaneringschef

Kommunstyrelsen

Antal tomter

Antal projekt

Antal traffar

Genomforande

Areal for LIS-
plan

Beslut om
projekt eller ej
till ett visst
datum.

Antal
tillkommande
ldgenheter

Antal
trygghetsplatser

13
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Mal

Aktivitet

Ansvarig

Maétetal

Lycksele kommun
verkar for en
tillgdnglighets-
anpassning av det
befintliga
bostadsbestandet.

Boendesituationen
for sarskilda
malgrupper ska
forbattras, vilket
ska ske pa ett
langsiktigt
ekonomiskt hallbart
satt for kommunen.

Informera om
moijligheter att
anpassa bostader,
genom till exempel

bostadsanpassningsbid

rag.

Se dver detaljplaner
avseende

bostadsanpassningsbe

hov, sdsom hiss.

Sammanstalla utforda
tillganglighetsinventeri
ngar bland hyresvardar
pa bostadsmarknaden

inom Lycksele
kommun i syfte att
askadliggora lampliga
insatser for att gdra

bostadsbestandet mer
tillganglig for personer

med behov av
anpassade bostader

Utveckla det

existerande bestandet

av gruppbostader i
enlighet med
myndighetskrav och
de boendes behov.

Utreda
ansvarsforhallanden
for kommersiella
kontrakt.

Verka for en fortatning

av befintliga sarskilda
boenden samt

sakerstalla att sarskilda

boendeplatser ar

Stod, vard och
omsorg

Samhallsplanerings-
chef

Samhallsplanerings-
chef

Samhallsbyggnad
ihop med Stod, vard
och omsorg samt
individ och
familjeomsorg

Samhallsbyggnads-
chef

Samhallsbyggnads-
chef

Informations-insatser

Antal planer med
tillgangliga bostader

Antal
tillganglighetsanpassa
de bostader

Antal tillkommande
gruppbostader

Datum for utredning.

Genomforande

14
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andamalsenliga

Aktivitet

Ansvarig

Maétetal

Kommunen ska
verka for 6kad
rorlighet pa
bostadsmarknaden
genom god
kannedom av
dldres och
funktionsnedsattas
behov och
efterfragan pa

attraktiva bostader.

Fortsatt med
medborgardialoger till
malgruppen aldre och
funktionsnedsatta i
olika former.

Informera aldre och
funktionsnedsatta om
vilka
boendemdijligheter
som finns.

Utveckla rad for
funktionsnedsatta och
pensiondrer till att
aven inkludera
medborgardialog om
boende for dldre.

Kommundirektoren
genom
samhallsbyggnad,
stod, vard och
omsorg, individ- och
familjeomsorg

Stod, vard och
omsorg

Stod, vard och
omsorg samt individ
och familjeomsorg

Antal dialogméten

Lopande information

Antal dialogméten

Uppfoljning och utvardering

Riktlinjer for bostadsforsorjning ska foljas upp arligen i samband med besvarandet av Boverkets

bostadsmarknadsenkat. Uppfoljning ska ske i en grupp med representanter fran berorda

15
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kommunala forvaltningar samt Lybo. Vid dessa tillfallen ska handlingsplanen och indikatorer
stdmmas av. Uppféljningen av riktlinjer for bostadsférsérjning ska dokumenteras. Revidering av
plan for bostadsforsorjning sker av kommunfullmaktige varje mandatperiod, eller oftare om
behov uppstar.

De insatser som beskrivs ska omhéandertas av respektive kommunal néamnd och genomféras som
en del i det Idpande arbetet eller arbetas in i de kommunala foérvaltningarnas

verksamhetsplanering och budget.




Bostadsforsorjningsprogram 2023-2026

LYCKSELE
KOMMUN

LIKSJUON KOMMUWIINA

Stadshuset, Storgatan 22, 921 31 Lycksele
www.lycksele.se
kommun@lycksele.se
0950-166 00
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