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Detaljplaneprocessen (utokat forfarande)

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan &r
bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detaljplanens
syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far anvandas,
utifran en avvagning av allménna och enskilda intressen. En detaljplan handlaggs med
begransat forfarande, standardforfarande eller utdkat forfarande. Denna detaljplan
handlaggs med ett utdkat forfarande, processen beskrivs nedan.

. Samrads- Under- Gransknings
m ‘utdtande e

Kungorelse

Vid utokat forfarande ska kommunen infér samradet kungora forslaget till detaljplan.
Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens anslagstavla.

Samrad

Samrad om planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakagare
och andra berérda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter,
forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt. De skriftliga
synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och beméts i en samrads-
redogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tre veckor. Om detaljplanen
antas medféra betydande miljopaverkan galler minst 30 dagar. Granskningen éar ytterligare
ett tillfalle att lamna synpunkter pa planférslaget.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av kommunfullmaktige.
Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebér
att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen pabérjas.



Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att préva férutsattningarna for 6kad byggratt inom och norr om
fastigheten Skytteanska Skolbolet 5 i syfte att mojliggora utbyggnad av det befintliga
vattenverket. Den 6kade byggratten ger forutsattningar for modernisering av vattenverket
for att uppfylla dagens krav pa vattenkvalitet och sédker férsorjning. Planen reglerar
anvandningen till E Tekniska anldggningar, mojliggor for en nagot hogre bebyggelse i
jamforelse med géllande plan samt 6kar utnyttjandegraden inom fastigheten och
planomradet. Planomradet ligger inom 100 meter fran Umeadlven vilket innebar att
strandskyddsreglerna behéver beaktas och prévas vid planlaggning. Strandskyddet foreslas
upphavas.

Arendeinformation

Kommunens namn: Lycksele kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan for Skytteanska Skolbolet 5 och del av Lycksele 10:5
Kommunens diarienummer for detaljplanen: MN-2024/170

Hanvisning till beslutsprotokollet: -

Vilket datum detaljplanen ar paborjad: 2024-04-29

Vilket datum detaljplanen fick laga kraft: -

ok wNE

Detaljplanens syfte

Detaljplanens 6vergripande syfte ar att sdkra dricksvattenforsorjningen i Lycksele, vilket i sin
tur mojliggor for fortsatt goda levnadsforhallanden samt tillvaxt inom Lycksele tatort.
Detaljplanen syftar till att mojliggora for 6kad byggratt inom och norr om fastigheten
Skytteanska Skolbolet 5 samtidigt som befintlig bebyggelse och omkringliggande miljo ska
beaktas. Syftet med den 6kade byggratten ar att skapa forutsattningar fér modernisering av
vattenverket samt att ge en langsiktig flexibilitet for framtida behov.
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Figur 1. Karta som visar planomradets ldge i Lycksele tatort.



Detaljplanens huvuddrag

Planomradet ar beldget inom Lycksele tatort norr om Lycksele centrum. Planens huvuddrag
ar att planlagga for E tekniska anléggningar i syfte att fortsatt bedriva och utveckla
vattenverk pa platsen. Utéver markanvandningen reglerar planen hogsta nockhéjd och
storsta byggnadsarea. | detaljplanen upphavs dven strandskyddet inom planomradet. For att
sakerstalla lampligt avstand mellan byggnader, allman plats och intilliggande fastigheter
regleras vissa delar av planomradet med punktprickad mark som innebér att marken inte far
forses med byggnad. Ett genomfdrande av detaljplanen kan innebara en utbyggnad av det
befintliga vattenverket om cirka 1150 kvadratmeter. En av de storre forandringarna ar att
den befintliga gang- och cykelvdgen som gar fran Johan Skyttes vag in till Johan Skyttes
forskola forsvinner eftersom vattenverksamhetens fastighet kommer att inhdgnas i sin
helhet. Andra forandringar ar att hogre bebyggelse tilldts samt att nya byggnader medges
inom mark som idag ar obebyggd.

Hela detaljplanen

Planomradet &r cirka 4300 kvadratmeter stort och omfattar fastigheten Skytteanska
Skolbolet 5 samt del av fastighet Lycksele 10:5. Planomradet bestar idag av Lycksele
vattenverk samt obebyggd mark.

Detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagen (2010:900), och med uttkat forfarande
eftersom planen inte &r forenlig med Lycksele kommuns 6versiktsplan i fraga om skolskogar.
Detaljplanen handldggs dven enligt Boverkets foreskrift (2020:5) om detaljplan, Boverkets
allménna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan samt Boverkets féreskrifter
om allménna rad (2020:8) om planbeskrivning.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Allman plats

| planomradet ingar ingen allman plats. Den befintliga gang- och cykelanslutningen fran
Johan Skyttes vag till skolomradet bekraftas inte i detaljplanen, utan kommer tas bort da
hela planomradet behoéver kunna nyttjas for tekniska dndamal.



Kvartersmark
Bebyggelse

Detaljplanen reglerar anvandningen inom planomradet till E tekniska anldggningar i syfte att
skapa utvecklingsmojligheter och framtida flexibilitet. Utdéver anvandningen reglerar
detaljplanen hy hégsta nockhdjd till 8 meter och ey stérsta byggnadsarea till 1300
kvadratmeter vilket mojliggor for utbyggnad av vattenverket om cirka 1150 kvadratmeter.
For att sdkerstalla [ampligt avstand mellan byggnader och allman plats regleras delar av
planomradet med punktprickad mark, vilket innebar att marken inte far forses med byggnad.
Ledningsratter finns inom kvartersmarken, dessa bedéms dock inte behdva dubbelregleras
med markreservat for underjordiska ledningar, sa kallade u-omraden.

Figur 2 visar ett exempel pa hur den maximala byggnadsarean om 1300 kvadratmeter kan
fordelas inom planomradet. Observera att bebyggelsen kan utformas och placeras dven pa
andra satt. Detaljplanen styr inte tillkommande byggnaders karaktar, utformning eller
uttryck utan dessa fragor kan hanteras inom ramen for bygglovsprocessen. Generellt bér
dock ny bebyggelse anpassas efter de omgivande byggnadernas karaktar i fraga om
fargsattning, takutformning, materialval, fonstersattning och liknande. Detta géller framfor
allt med hansyn till den narliggande kyrkomiljon och exponering mot alven.
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Figur 2. Skiss som illustrerar befintlig och majlig framtida bebyggelse inom planomradet. Observera att bilden endast illustrerar
en av manga mojliga utformningar och placeringar av ny bebyggelse.



Strandskydd

Planomradet omfattas delvis av strandskydd. For att mojliggéra for bebyggelse i den
norddéstra delen av planomradet som omfattas av strandskydd regleras planen ocksa med a;
strandskyddet dr upphdvt.

| en detaljplan far kommunen enligt 4 kap. 17§ PBL upphéva strandskyddet om det finns
sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med
planen vager tyngre an strandskyddsintresset.

Enligt 7 kap. 18 ¢ § MB far som sarskilda skal vid provning av en fraga om upphéavande eller
dispens fran strandskydd beaktas endast om det aktuella omradet:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar
val avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomfdras utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Som sérskilda skal for upphdvande av strandskyddet aberopas:

Punkt 2: det aktuella omradet dr genom europavag E12 val avskilt fran omradets
narmaste strandlinje.

Punkt 4: det aktuella omradet behovs for att utvidga en pagaende verksamhet
och utvidgningen kan inte genomforas utanfér omradet.

Punkt 5: det aktuella omradet tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget
allméant intresse, dricksvattenforsérjning, som inte kan tillgodoses utanfor
omradet.

Motivering: Vattenforsorjningen till kommunens invanare bedéms vara ett angeldget allméant
intresse, dar den langsiktiga nyttan vager tyngre an strandskyddsintresset. Vattenverkets
nuvarande fastighet Skytteanska Skolbolet 5 med utdkad area av kommunal mark bedéms
som det mest lampliga omradet for utbyggnad av vattenverket.

Ett genomforande av planen kommer inte ha nagon paverkan pa férutsattningarna for
allmanrattslig tillgang till strandomraden, sarskilt eftersom europavag E12 skapar en stor
barriar mellan omradet och strandlinjen. Dessutom &r tillgdngligheten till strandomradet
redan idag mycket begransad i och med att vagen ligger intill strandkanten.

Upphéavandet av strandskyddet beddms inte heller paverka forutsattningarna att bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vattnet i och med att forhallandena vid
strandomradet inte kommer paverkas av detaljplanens genomférande.



Dagvatten

Forutsattningarna for infiltration ar goda givet genomslappligheten inom planomradet. Ett
genomférande av detaljplanen kommer daremot att innebéra en 6kning av andelen
hardgjorda ytor. Dessutom kommer ny tillkommande bebyggelse medfora att
flodesriktningen pa dagvattnet forandras lokalt. For att hantera férandringarna kommer
bade nya diken och dagvattenledningar med brunnar att behdva anldaggas inom
planomradet. Figur 3 visar mojlig utformning av ny dagvattenhantering inom planomradet.
Fran planerade hardgjorda ytor leds dagvatten till nytt dike langs den vastra kanten av
planomradet dar vattnet fordrojs och utjamnas, se ljusgron linje i Figur 3. Fran diket leds
vattnet via brunnar till redan befintliga dagvattenledningar vidare till dagvattenkulvert innan
det nar recipienten Umealven. Dagvatten fran tak leds till ny dagvattenledning, se morkgron
linje i Figur 3. Den nya dagvattenledningen ansluter till befintlig dagvattenkulvert innan
flédet nar recipienten.

Figur 3. Majlig dagvattenhantering inom planomradet med nytt dike i ljusgron och ny dagvattenledning i mérkgron.

Trafik

Planomradets vaganslutning sker mot Johan Skyttes vdg och det ar inget som foreslas
forandras. Planen mojliggoér dock for ny bebyggelse som inte ligger i direkt anslutning till
befintligt vdagnat och darfor kan in- och utfart behova flyttas nagot vasterut sa att den
hamnar i Hamngatans férlangning, dock fortsatt mot Johan Skyttes vag. Eventuell ny in- och
utfart samt vandplats anldggs inom kvartersmarken, se Figur 4 for moijlig placering.

Ett genomférande av planen innebér att den befintliga gang- och cykelvdagen som gar fran
Johan Skyttes vag in till Johan Skyttes forskola forsvinner. Detta eftersom hela fastigheten



behover kunna anvdndas for tekniska anlaggningar och kommer hédgnas in. Det finns
ddremot andra satt att na forskolans entréer, exempelvis genom att folja trottoaren langs
Johan Skyttes vag och Storgatan. Gillande det 6vergripande GC-natet har kommunen pa sikt
mojlighet att férlanga den befintliga GC-vagen som gar i parkomradet parallellt med E12 sa
att den fortsatter aven norr om Johan Skyttes vag.

Figur 4. Majlig placering av ny in-och utfart samt vandplats inom planomradet. Planomradet ar markerat med rod linje.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala styrdokument och beslut

Detaljplan

Planomradet omfattas av Stadsplan for Skytteanska Skolbolet mm. faststélld den 13 oktober
1982, se Figur 5. Planomradet innefattar ett byggbart omrade med planbestammelsen A -
allmént dndamdl med en byggnadshojd pa 3,5 meter men bestar till stora delar av
punktprickad mark. Inom planomradet finns dven ett u-omrade.

P 160310

Figur 5. Géllande stadsplan for omradet med planomradets ldge markerat i rott.

Planbesked

Lycksele Avfall & Vatten AB inkom 23 februari 2024 med en begédran om planbesked for att
kunna modernisera och bygga ut befintligt vattenverk. Myndighetsnamnden beslutade 23
maj 2024 att bevilja planbesked enligt verksamhetens forslag.

Planprogram

Inget planprogram finns att tillgd som planeringsunderlag.

Oversiktsplan

Kommunen har en antagen éversiktsplan for Lycksele kommun fran 2022: Oversiktsplan
2040. Oversiktsplanen pekar inte ut fastigheten Skytteanska Skolbolet 5 fér ndgon sarskild
anvandning mer an att den tillhor ett stérre omrade som ar planerad utbyggnad av tatorten.
Den del av planomradet som ligger norr om Skytteanska Skolbolet 5 och 6 inom fastigheten
Lycksele 10:5 &r daremot del av ett omrade utpekat som skolskog. Skolskogarna anges
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utgora en viktig del i gronstrukturen och ar viktiga for att barn och unga ska komma ut i
naturen och darigenom lara sig om naturens varde. Skolskogarna bidrar ocksa till att barn
och unga aktiverar sig genom naturlig rérelse. Oversiktsplanen anger att samtliga skolor ska
ha tillgang till en skolskog i sitt ndromrade och i det kommunala kartunderlaget finns ocksa
skolskogar utmarkta. Fér dessa omraden anges att exploatering inte ska tillatas.

For dricksvattenférsorjning anger dversiktsplanen att det finns tillrdcklig kapacitet och
fungerande infrastruktur. Kommunen ska dock ha beredskap att dimensionera vatten- och
spillvattensystemet for minst 15 000 invanare 2050 och ska sdkerstalla kapaciteten genom
investeringar och kapacitetsokningar dar sa kravs. Dessutom anger 6versiktsplanen att
grundvattnet ska vara av god kvalitet och ge férutsattningar for en sdker och hallbar
dricksvattenforsorjning.

Detaljplanen moijliggor for modernisering och utbyggnad av det befintliga vattenverket i
syfte att sakerstalla kapaciteten och sdkerheten for dricksvattenforsérjningen vilket ar i
enlighet med oversiktsplanens inriktning. Daremot ar planforslaget inte férenligt med
oversiktsplanen i fraga om skolskogar eftersom den norra delen av planomradet som ar
utpekat som skolskog planlaggs for tekniska anlaggningar. Se Figur 6 for skolskogens
utbredning i férhallande till planomradet. Trots detta bedoms modernisering och utbyggnad
av vattenverket vara av den betydelse att planen danda bér genomforas. Bedémningen tar
ocksa hansyn till att endast en del av den utpekade skolskogen blir mojlig att exploatera.
Resterande del av det utpekade skolskogsomradet kan fortfarande nyttjas.

Killingholmen
RIS R 83!
——] LYCKSELE
KOMMUN
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Lycksele kommun
Skala 1:3431
Datum 2024-04-23

Teckenférklaring

Naturmiljo och ekosystemstjanster
Naturreservat

Naturreservat planerade
Sumpskogar
Vatmarksinventering

Geologiskt intressanta omraden
Nyckelbiotoper
thema-naturlankar

Skalskogar

Klass A, mycket vardefullt natur- och
rekreationsomrade

Klass B, vardefullt natur- och
rekreationsomrade

Klass C. omrade med vissa natur-
och rekreationsomrade

Mamalur djurpark
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Figur 6. Naturmiljo och ekosystemtjanster inom och omkring planomradet. Bildkalla: urklipp ur Lyckseles publika karta, hamtad
2024-04-23.
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Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvaret vilket innebér att férsvarsintresset
ska ges foretrade vid behov av omrade for ny anlaggning. Riksintresset innebar ocksa att alla
drenden avseende hoga objekt ska skickas pa remiss till Forsvarsmakten. Detta galler objekt
hogre an 20 meter utanfor tatort och hogre dan 45 meter inom tatort. Planférslaget och den
nockhojd som tillats bedoms inte ha negativ paverkan pa berort riksintresse. Planomradet
omfattas inte av nagra andra riksintressen enligt 3—4 kapitlen miljobalken (MB).

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

| miljébalkens tredje kapitel finns ett antal grundldggande bestammelser for hushallning med
mark- och vattenomraden av betydelse for vissa allmanna intressen. Dessa ska i sa stor man
som moijligt skyddas mot atgarder som kan skada de utpekade intressenterna. Det ror framst
mark- och vattenomraden men dven naturvard, kulturmiljovard och friluftsliv. Planomradet
berors inte av riksintressen enligt miljobalkens tredje kapitel. Darfér bedoms planférslaget
vara forenligt med en ur allman synpunkt lamplig anvandning av mark och vattenomraden
enligt bestammelserna i 3 och 4 kap. miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitel 5 i miljobalken som anger den lagsta
godtagbara miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tala.

Luft

Miljokonsekvensnorm for luft ar gransvardesnormer som ska féljas samt malsattningsnormer
som ska efterstravas i fraga om kvaveoxid/kvaveoxider, svaveloxid, bly, partiklar, marknara
ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Vatten

Avrinningen fran omradet sker mot recipienterna Hallforsens ddamningsomrade och
Umedlvens dalgang, Lyckseleomradet. Vattenforekomsterna ar statusklassade enligt Tabell
1.

Tabell 1. VISS statusklassificering av recipienterna Hallforsens démningsomrade och Umeélvens dalgang, Lyckseleomradet fran
2024-04-23.

Ekologisk status Kemisk status

Vattenforekomst Status (dagslage) MKN (framtida mal) Status (dagslage) MKN (framtida mal)

Hallforsens

damningsomrade Otillfredsstallande God ekologisk potential Uppnar ej god kemisk

God kemisk ytvattenstatus

SE716910-676169 ekologisk potential 2033 ytvattenstatus
Umedlvens dalgang o o . God kemisk
SE717001-163733 God kvantitativ status God kvantitativ status God kemisk status grundvattenstatus

Hallforsens ddamningsomrade ar klassad som kraftigt modifierad pa grund av vattenkraft.
Dessutom beddms att atgarder for att na god ekologisk status skulle medféra en betydande
negativ paverkan pa vattenkraftsverksamheten eller miljon i stort. Vattenférekomstens
kvalitetskrav ar att den ska ha god ekologisk potential 2033 samt god kemisk ytvattenstatus.
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Vattenforekomsten har idag otillfredsstallande ekologisk potential och uppnar ej god kemisk
status. Umedlvens dalgang har en god kvantitativ och kemisk status.

Buller

Miljokvalitetsnorm for buller ar att det ska efterstrévas att omgivningsbuller inte medfér
skadliga effekter pd mdnniskors hélsa. Hansyn ska tas till bullersituationen dar
miljokonsekvensnormer kan vara vagledande.
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Nulagesbeskrivning av platsen

Nedan féljer en nuldgesbeskrivning av platsen med hansyn till natur och grénstruktur,
bebyggelse, trafik, kulturmiljo, fornlamningar, byggnadsminnen, sociala aspekter, service,
geotekniska forhallanden, hydrologiska forhallanden, miljo, halsa och sdkerhet samt teknik.

Natur och gronstruktur

Inom planomradet finns vegetation i form av trad och grasytor, se Figur 7.

Figur 7. Ortofoto 6ver planomradet som dversiktligt visar gronstruktur inom planomradet. Bildkélla: Lantméateriet, hamtad 2024-
07-08.

Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet bestar av Lycksele vattenverk, en byggnad i en vaning med
sadeltak och rodmalad trapanel. P4 baksidan av byggnaden finns en silo som sticker upp
ovanfor byggnaden. Planomradet ar plant utan nagra brantare sluttningar med undantag for
vattenreservoaren norddst om den befintliga byggnaden som upplevs som en kulle. Vaster
om planomradet finns tegelbyggnader i 2-3 vaningar for servicebyggnader kopplade till hilsa
och forskola och i dster finns trabebyggelse i 1-2 vaningar som anvands for Svenska kyrkans
behov. Séder om planomradet finns villabebyggelse.



Figur 8. Bebyggelsen inom planomradet: Lycksele vattenverk. Bildkalla: Google Maps, hamtad 2024-10-09.

Trafik

Planomradet angrénsar i sdder mot Johan Skyttes vag vilket &r en huvudgata med en
hastighetsbegransning pa 30 km/h. Johan Skyttes vag ansluter i den vastra dnden till
Storgatan som séderut gar vidare mot Lycksele centrum. | den 6stra dnden ansluter Johan
Skyttes vag till europavag E12. Pa den sddra sidan av Johan Skyttes vag finns en kombinerad
gang- och cykelvag. Langs planomradets sydvastra kant finns ocksd en gang-och cykelvag
som gar till Johan Skyttes forskola.

Arsmedelsdygnstrafik (ADT) finns uppmaétt pa europavag E12. Ar 2019 uppmaéttes ADT for
samtliga fordon i bada riktningar till 2529 +(16%). For tunga fordon var ADT 293 +(15%) for
samma ar.

Kulturmiljo

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet. Alla fornlamningar, saval kinda som
okanda, ar skyddade enligt kulturminneslagen. Skulle det i samband med exploatering eller
andra arbeten patraffas fornlamningar eller missténkta fornlamningar ska enligt
Kulturmiljélagen (2013:548) kontakt tas med tillsynsmyndigheten, Lansstyrelsen. Det finns
heller inga kulturhistoriskt viktiga byggnader, anlaggningar eller parker inom planomradet.
Daremot ligger planomradet i ndrheten av Lycksele kyrka och kyrkogard vilket innebar att
planomradet ar i ett kulturhistoriskt sasmmanhang. Den nuvarande kyrkan ar byggd av
timmer med kladd i stenimiterande panel och invigdes 1799. Ursprungligen var den ljust rod
men ar sedan mitten av 1800-talet vitmalad. Kyrkan ligger cirka 180 meter fran planomradet
pa andra sidan Johan Skyttes vdg medan kyrkogardens nordligaste del ligger endast 25 meter
fran planomradet. Narheten till kyrkomiljon innebdar att extra omsorg behdvs vid val av kulor
och material av ny bebyggelse. Detta ska bevakas i bygglovet.
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Sociala aspekter

En av grundpelarna for ett hallbart samhélle ar en socialt god och tillganglig livsmilj6 vilket
bland annat kan innefatta god och jamlik tillgang till service, vard och omsorg, arbetsplatser,
utbildning, kollektivtrafik, rekreationsomraden, kultur, fritidsaktiviteter och motesplatser. En
tillganglig och anvandbar livsmiljo ska mojliggora for fysisk tillgang till samhallets funktioner
oavsett rorelse- och orienteringsférmaga. Planomradet omfattar en del av en utpekad
skolskog som kan ha betydelse for skolbarns rekreation och aktivitet. | praktiken finns dock
ingen skogsmiljo i berord del. | anslutning till planomradet finns ocksa en befintlig
fotbollsplan som kan fungera som en métesplats for barn och ungdomar.

Service

Inom planomradet finns inga servicefunktioner. Planomradet ligger dock inom Lycksele
tatort dar det finns ett stort utbud av offentlig och kommersiell service i planomradets
narhet. Forskola, folktandvarden och dldreboende finns i anslutning till planomradet.
Ytterligare ligger Lycksele centrum ungefar 800 meters gangvag bort. Dar finns bland annat
matvarubutik, restauranger, hogstadieskola, apotek, simhall och gym.

Geotekniska forhallanden

Forutsattningar for grundlaggning

Ingen geoteknisk undersékning har tagits fram for detaljplanen. Daremot kan en bedémning
goras baserat pa information fran Sveriges geologiska undersékning (SGU). Enligt SGU:s
jordartskarta bestar marken inom planomradet av isalvssediment, se Figur 9. Isdlvssediment
innebar generellt goda férutsattningar for grundlaggning. Givet att omradet delvis ocksa
redan ar exploaterat bedéms inga ytterligare geotekniska undersékningar behoévas i
samband med detaljplanen. Vid projektering ska lamplig grundlaggningsmetod viljas.

\

Isdlvssediment sand

Figur 9. Jordarter inom planomradet. Planomradet ar markerat med rod linje. Bildkalla: SGU, hamtad 2024-07-09.



17

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon. SGU:s jordkarta visar att uranhalten
inom planomradet till stora delar ligger runt 19 Bg/kg eller 1.5 ppm. Isdlvssediment kan
innebara risk for forhoéjda radonhalter. | projektering och genomférande behover det
studeras ifall radonatgarder kravs kopplat till byggnadernas tankta anvandning.

Fororenad mark

Planomradet har inga potentiellt férorenade omraden markerade pa Lanskartan for
Vésterbotten. Baserat pa historiska kartor finns inte heller nagot som indikerar risk for
markféroreningar. Nagon teknisk undersokning av markmiljon har darfor inte genomforts.

Hydrologiska forhallanden

Genomsldpplighet

Markens genomslapplighet ar markens férmaga att sldppa igenom vatten och beror pa
jordarten, jordens sammansattning samt ytskiktet. Genomslappligheten paverkar markens
portryck och grundvattenniva vilket i sin tur kan paverka jordens stabiliseringsférhallanden.
Genomslappligheten paverkar ocksa dagvattenhanteringen dar ytor med hog
genomslapplighet bidrar till att minska risken fér versvamningar. Planomradet har
genomgaende hog genomslapplighet, se Figur 10.

Figur 10. Genomslapplighet inom planomradet. Planomradet ar markerat med rod linje. Bildkalla: SGU, hamtad 2024-07-09.



Grundvattenférekomst

Grundvattenférekomst for dricksvattenforsorjning finns langs Umealvens dalgang och delvis
inom Lycksele tatort. Det ar en sand- och grusforekomst med utmarkta eller ovanligt goda
uttagsmoijligheter och har god kemisk och kvantitativ status. Grundvattenforekomsten
stracker sig 6ver hela planomradet och dr nagot som behover beaktas vid utbyggnad och
framtida anvandning. Grundvattenférekomsten innebar dock inte nagot hinder for planens
genomfdrande.

Miljo
Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang
till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Det
generella strandskyddet galler 100 meter fran strandkanten bade upp pa land och ut i
vattnet. Inom den strandskyddade zonen ar det forbjudet att utan dispens uppféra nya
byggnader, dandra byggnader, grdva eller pa annat satt forbereda for byggnationer samt
utfora andra atgarder som kan skada djur- och vaxtliv eller paverka allmanhetens tilltrade.

Delar av planomradet omfattas av strandskydd enligt miljobalken 7 kap. 13-18 h §§, se Figur
11.

Figur 11. Strandskyddat omrade inom planomradet. Planomradet &r markerat med rod linje. Bildkélla: utdrag ur Lanskarta
Vasterbotten, hamtad 2024-04-23.
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Dagvatten

Eftersom Lycksele kommun inte har nagon dagvattenstrategi kan Svenskt vattens
rekommendationer vara vagledande. Kommunen beddémer att ingen dagvattenutredning ar
nodvandig for framtagande av detaljplanen. Daremot finns en principskiss pa foreslagen
dagvattenhantering som ligger till grund for lamplighetsbedémningen.

Skyfallskarteringen i Figur 12 nedan visar vattenfloden i samband med ett framtida 100-
arsregn. Vid skyfall da det allmanna ledningsnatet ar fullt kommer vattnet rinna pa marken
och markens lutningar avgor da flodesriktningen. Vid stora floden kommer vattnet rinna
langs Johan Skyttes vag samt tvars 6ver planomradet i nordlig riktning och vidare mot
gronytan oster om planomradet.

Lycksele

Beraknade maximala fléden (I/s/m) i MIKE 21 i samband med ett framtida 100-arsregn

Jes [Jwe
o -

Figur 12. Skyfallskartering som visar flédesriktningar och beréknade maximala fléden (I/s/m) i samband med 100-ars regn.
Bildkalla: DHI (2018).

Halsa och sdkerhet
Folkhalsa

Dricksvatten ar manniskans viktigaste livsmedel och ska kunna anvandas utan halsorisk. |
Lycksele kommun ar det Lycksele Avfall & Vatten AB (LAVAB) som behandlar ravatten samt
distribuerar dricksvatten. LAVAB tar i genomsnitt 200 vattenprover per ar for att sakerstalla
kvalitén och resultaten har visat att manganhalterna 6kat. Pa grund av detta finns ett behov
att installera nya manganfilter pa den befintliga anlaggningen i Lycksele. Denna detaljplan &r
en férutsattning for denna modernisering.



20

Omgivningsbuller

Vattenverkets befintliga anldggning genererar idag en mycket liten mangd verksamhetsbuller
och de mer hogljudda delarna av anldaggningen finns inuti den befintliga byggnaden.
Kortvarigt kan det férekomma buller i samband med lastbilsleveranser till anlaggningen.

Risk for olyckor

Farligt gods ar ett samlingsbegrepp for varor och &mnen som kan orsaka skador pa
manniskor, miljo och egendom. Europavag E12 ar rekommenderad vag for farligt gods
genom Lycksele. Planomradet ar beldaget inom paverkansomrade for transportled for farligt
gods.

Enligt Lansstyrelsen Vasterbotten (Riktlinjer for fysisk planering, 2019) kan det kradvas
sakerhetsh6jande dtgarder om bebyggelse planeras inom 150 meter fran transportled for
farligt gods. Bedomningen gors med utgangspunkt i aktuell transportled, vagutformning och
hastighetsbegransning, antal fordon per dygn som forvantas trafikera leden ar 2040, aktuell
markanvandning samt topografi och landskapstyp. Planomradet som ligger inom 150 meter
fran E12 innefattar tekniska anlaggningar och faller darfér under kategorin Ej kdnslig
verksamhet (zon A) som kan placeras inom omradet mellan vag for farligt gods och zon med
skyddsavstand.

Vattenverket i sig genererar ingen risk for olyckor i form av exempelvis kemikaliespill. Utover
soda ar det inga andra typer av kemikalier som anvands i processen. | framtiden kommer
ocksa anvandningen av soda fasas ut som pH-hdjande och ersattas av annan teknik.

Raddningstjanst

Insatstiden till omradet bedéms normalt understiga 10 minuter. Det finns darfor inget behov
av ytterligare skyddsatgarder till foljd av insatstiden. Raddningstjansten kommer kunna ta sig
till planomradet via Johan Skyttes vag.

Risk for 6versvamning

Oversvamningskarteringen i Figur 13 nedan visar att risken fér éversviamning inom
planomradet vid 100-ars regn ar relativt liten. Ddaremot finns risk for staende vatten (0,1-0,3
meter) i den norddstra delen av planomradet samt runt den befintliga byggnaden. De sma
oversvamningsdjupen kan hanteras inom fastigheten genom lokal avledning och lamplig
hojdsattning.
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Figur 13. Oversvamningskartering som visar det berdknade maximala vattendjupet (meter) i samband med 100-ars regn. Kalla:
DHI (2018).

Risk for erosion

Planomradet ligger inte inom nagot utpekat erosionriskomrade enligt statens geologiska
instituts (SGU) kartering for ras, skred och erosion.

Risk for skred

Planomradet ligger inte inom nagot utpekat skredriskomrade enligt SGU:s kartering for ras,
skred och erosion.

Risk for ras

Planomradet ligger inte inom nagot utpekat rasriskomrade enligt SGU:s kartering for ras,
skred och erosion.

Teknik

Vatten- och avlopp

Lycksele vattenverk forsorjer idag Lycksele med dricksvatten och ér i sig anslutet till det
kommunala vatten- och avloppsnatet. Befintliga ledningar finns bland annat i Johan Skyttes
vag samt till och fran vattenverket.

Avfall

| Boverkets byggregler finns krav pa att det ska finnas utrymmen eller anordningar for
hantering av avfall. Vid avfallshamtning finns mojlighet till angoring fran Johan Skyttes vag.
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Vattenverket genererar regelbundet avfall i form av sand och grus. Detta hanteras direkt pa
plats genom att avfallet sugs upp for att sedan transporteras bort.

El & tele

Elnat finns utbyggt i omradet av Skelleftead Kraft och befintligt vattenverk ar redan anslutet.
Elledningar finns dven dragna genom planomradet och har ledningsratt.

Telenat finns utbyggt i omradet av Skanova och befintligt vattenverk ar redan anslutet.
Ledningarna ar dragna i den sddra delen av planomradet och har ledningsratt.

Fjarrvarme

Befintlig fjarrvarmeledning finns draget i kulvert genom planomradet.

Fiber

Befintliga fiberledningar finns dragna centralt genom planomradet. Ledningarna har ingen
ledningsratt.
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Konsekvenser av planens genomforande

Nedan presenteras konsekvenser av planens genomférande med hansyn till fastigheter och
rattigheter, natur, miljo, miljokonsekvensnormer, hdlsa och sakerhet, sociala aspekter,
riksintressen, hushallningsbestammelser samt trafik.

Fastigheter och rattigheter

Planen mojliggor fastighetsreglering och planomradets del inom fastigheten Lycksele 10:5
kan overforas till Skytteanska Skolbolet 5.

Natur

Planférslaget innebér att de delar av planomradet som idag ar gronytor tas i ansprak for en
teknisk anlaggning vilket ar negativt for gronstrukturen. De negativa konsekvenserna ar dock
begransade sett till omradets karaktar. Vid en avvdgning mellan olika allmdnna intressen
Overvager intresset av att modernisera och bygga ut vattenverket for att langsiktigt trygga
vattenforsorjningen. Planforslaget innebar ocksa att den skolskog som finns utmarkt norr om
fastigheten Skytteanska Skolbolet 6 kommer minska i yta nar en del av det utmarka omradet
planldggs for tekniska anldggningar. Storleken pa skolskogen kommer minskas fran 7000
kvadratmeter till 5000 kvadratmeter.

Miljo
Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Som en del i planprocessen har kommunen genomfort en undersékning om betydande
miljopaverkan. Da detaljplanens genomfdrande inte beddms vara av den art och
storleksordning som i férordning 1998:905 om miljokonsekvensbeskrivning skulle kunna
medfora betydande miljopaverkan, bedémer kommunen att en miljobedémning inte
behover genomféras och att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte behover tas fram.
Undersokningen om betydande miljépaverkan har samratts med lansstyrelsen och de delar
kommunens bedémning.

| undersékningen av betydande miljopaverkan har platsens forutsattningar och detaljplanens
reglering analyserats utifran ett stort antal faktorer. Dessa ar skyddad natur, markens
egenskaper, fororeningar, luft och klimat, vatten, vaxt och djurliv, stads- och landskapsbild,
hélsa och sakerhet, mark, vatten och andra resurser, kommunikation, kulturmiljo, friluftsliv
och rekreation, miljofarlig verksamhet, paverkan pa ovrig verksamhet och
miljokvalitetsnormer. Slutsatserna i undersdkningen ar att planen inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Strandskydd

| och med upphévande av strandskydd kan ett markomrade tas i ansprak som annars vore
tillgangligt for allmadnheten och for djur- och vaxtliv. Utifran platsens forutsattningar ar dock
konsekvenserna sma och upphéavandet ansluter till befintlig bebyggelsestruktur. For
allmanheten finns ett kvarvarande brett parkstrak langs vattnet och for djur och véxter finns
kvarvarande omraden med hogre naturvarden i narheten.
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Dagvatten

Planen beddéms inte innebéara nagon risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormer i
recipienten och dversvamningssituationen kan hanteras.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Planférslaget mojliggor for 6kad bebyggelse med nagot 6kade byggnadshdjder. Okad
bebyggelse och byggnadshdjder kan generellt innebdra en 6kad risk att féroreningar stangs
in bland bebyggelsen. Med utgangspunkt i den begrdnsade trafiken samt det 6ppna
byggnadssattet i omradet bedéms dock risken for forsamrad luftkvalitet inom planomradet
som liten. Planforslaget bedoms darfor inte innebara nagon risk for paverkan pa
miljokonsekvensnormer for luft.

Vatten

Dagvatten fran planomradet bedéms inte paverka féroreningar i recipienten och darmed
paverkas inte heller méjligheten att uppna miljokvalitetsnormerna. | detaljplanen begrénsas
storsta byggnadsarea e sa att delar av planomradet halls tillgdngligt for fordréjning och
rening av dagvatten. Via det allmanna dagvattnet fordrojs och renas dagvattnet vid
intilliggande grasyta innan det sldpps ut i recipienten.

Buller
Miljokvalitetsnorm for buller ar att det ska efterstréivas att omgivningsbuller inte medfér
skadliga effekter pd mdnniskors hélsa. Detaljplanen innebar ingen risk for skadligt buller.

Halsa och sdkerhet
Folkhalsa

Ett genomfoérande av planen innebar en sakrad forsorjning av dricksvatten av god kvalitet for
Lycksele kommuns medborgare.

Berdkning av omgivningsbuller

Eftersom anldaggningen endast genererar en mycket liten mangd omgivningsbuller och
situationen inte beddms fordndras i och med ett genomforande av detaljplanen har ingen
bullerutredning genomforts i samband med framtagande av detaljplanen.

Oversvimning

Risken for versvamning inom planomradet vid 100-ars regn ar idag relativt liten. For att
minimera risken for dversvamning dven i framtiden ar det viktigt att sdkerstalla tillrdcklig
kapacitet i nya diken och dagvattenledningar.

Olyckor

Ett genomférande av detaljplanen medfor inga 6kade risker for olyckor.
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Raddningstjanst

For att underlatta eventuella slackningsarbeten och minimera insatstiden bor
raddningsfordon kunna komma sa nara byggnader att man inte behéver dra slang och
transportera material mer dn 50 meter. Dessutom bor gangavstandet vara hogst 50 meter
om utrymning avses ske med barbara stegar. Det befintliga vattenverket ligger i anslutning
till Johan Skyttes vdg och beddoms inte innebdra nagot problem for raddningstjansten att na.
Ett genomférande av planen innebéar dock att bebyggelse mojliggors langre an 50 meter fran
narmaste vag. For att sakerstalla att raddningstjanst kommer in till ny tilkommande
bebyggelse planldaggs omradets vastra kant med punktprickad mark som innebar att marken
inte far forses med byggnad.

Erosion/skred/ras

Planomradet ligger inte inom nagot utpekat riskomrade for erosion, skred och ras och ett
genomfdrande av planen bedéms inte fordndra de férhallandena.

Sociala aspekter

Ett genomfbérande av planen innebar att den utpekade skolskogen kommer minska i storlek
vilket inte tar bort, men minskar, den yta som kan anvadndas av skolbarnen for friluftslek,
rekreation och aktivitet. Naturmarken som tas i ansprak ar dock den del med minst varden
for natur och rekreation. Planens genomférande paverkar inte den befintliga fotbollsplanen
som finns norr om planomradet. Sammantaget kommer det fortfarande finnas moétesplatser
och ytor for aktivitet, dven om de blir nagot mindre.

Kulturmiljo

Bebyggelsen inom planomradet kommer vara synligt fran kyrkogarden, framst under arets
I6vfria perioder. Detaljplanen innebér egentligen inga forandringar kopplat till typ av
anlaggning pa platsen. Daremot medger detaljplanen en 6kad byggnadsvolym som kommer
vara synlig fran framfor allt kyrkogardens norra del.

Riksintressen

Planen medfo6r inte nagra negativa konsekvenser for riksintressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planen medfo6r inte nagra negativa konsekvenser for hushallningsbestammelser.

Trafik
Gang- och cykeltrafik

Ett genomforande av detaljplanen innebér att den befintliga gang- och cykelvagen som idag
gar langs den vastra kanten av planomradet férsvinner eftersom ytan tas i ansprak for



teknisk anlaggning. Kommunen bedémer att konsekvensen av detta inte kommer bli
betydande i och med att GC-vagen inte anvands i lika stor utstrackning sedan skolan lades
ner och det endast bedrivs forskola pa fastigheten Skytteanska Skolbolet 2 nordvast om
planomradet.

Kollektivtrafik

Detaljplanen bedoms inte paverka kollektivtrafiken och kollaktivtrafikutbudet anses ha god
kapacitet att hantera aktuella floden.

Motortrafik

Detaljplanen beddoms inte paverka motortrafiken och befintlig infrastruktur anses ha god
kapacitet att fortsatt hantera aktuella fléden. Okad trafik kan ddremot férekomma under
byggtiden.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Planen mojliggor fastighetsbildning dar planomradets del inom fastigheten Lycksele 10:5 kan
overforas till Skytteanska Skolbolet 5.

Ledningsratt for elnat finns bade i planomradets sédra och norra del. Eventuella nya
rattigheter vid flytt av ledningar hanteras i dialog mellan berérda fastighetsagare och
ledningsagare.

Ledningsratt for tele finns i planomradets sédra del. Ledningsratten paverkas inte av
detaljplanen. Eventuella nya rattigheter hanteras i dialog mellan berdrda fastighetsagare och
ledningsagare.

Forandringar av ledningsratter handlaggs av Lantmaterimyndigheten efter ansdkan.

Det har uppmarksammats att fastigheten Skytteanska Skolbolet 3 har motorvarmarstolpar
som &r placerade nagot in pa Skytteanska Skolbolet 5 i planomradet. Servitut for detta kan
bli aktuellt och ska hanteras mellan berérda fastighetsagare.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

El & tele

FoOr att inte begransa utbyggnaden av vattenverket behover elledningar i planomradets norra
del flyttas. LAVAB bekostar en sadan eventuell omldggning. Nytt lage kan vara inom
kvartersmark eller utanfér planomradet. De befintliga el- och teleledningarna i sder
paverkas inte av ett genomférande av detaljplanen.

Fjéirrvarme

Vid utbyggnad av vattenverket behover den befintliga kulverten flyttas. Avsikten ar att
LAVAB skickar in ett forslag pa ny dragning av kulverten till Skelleftea Kraft. Sedan tar
Skelleftea Kraft fram en bygghandling och ett ritningsunderlag for avtal géllande
markatkomst for ledningen. LAVAB ansvarar for schakten medan Skelleftea Kraft bekostar
ledningsatgarder och material.

Fiber
FoOr att inte begransa utbyggnad av vattenverket behdéver flera fiberledningar inom
planomradet flyttas antingen inom planomradet eller pa angransande fastighet.

Utbyggnad allman plats

Genomforande av planen kraver inte nagon utbyggnad av allméan plats.

Utbyggnad vatten och avlopp

Moderniseringen och utbyggnaden av vattenverket kan innebara ett antal konsekvenser
kopplat till vatten- och avloppsnatet.

e Eventuellt behov av flytt av servisledningar
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e Anlaggningen kan fa en forbattrad inhagnad for bade dricksvattenframstallningen
och skydd mot averkan pa anlaggningens olika delar

e Anlaggningen far en kapacitetsokning vilket innebar att Lycksele kommun far en
sakerhetsmarginal vid exempelvis 6kade dricksvattenuttag

e Anlaggningen far forbattrade och mer andamalsenliga personalutrymmen vilket ar
positivt for framtida drift och férvaltning.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Samtliga kostnader fér genomforandet av detaljplanen ska baras av LAVAB.

Planen beddoms inte innebara behov av investeringar inom allman plats. Om sddana behov
trots allt skulle uppsta ansvarar LAVAB for genomférandekostnader och anlaggningar som
beror allman platsmark (forrdttningskostnader, ledningar och dagvatten, fastighetsbildning,
flyttning av ledningar som inte avilar ledningsagaren).

Kostnader

Forrattningskostnader vid exempelvis fastighetsbildning och handlaggning av ledningsratter
bekostas av LAVAB.

Organisatoriska fragor

Nedan presenteras hur genomférandet av detaljplanen ar organiserat.

Exploateringsavtal

Nagot exploateringsavtal mellan exploator (LAVAB) och kommunen har inte bedomts som
nodvandigt da exploateringen inte krdver nagra investeringar pa allman plats.

Tidplan

Samrad Q4 2024/Q1 2025
Granskning Q1 2025/Q2 2025
Antagande Q2 2025/Q3 2025
Laga kraft Q3 2025

Om ingen 6verklagar beslutet om antagande vinner planen laga kraft ungefar en manad efter
antagande.

Provning enligt annan lagstiftning

Det har inte uppmarksammats nagra behov av prévning enligt andra lagstiftningar dn plan-
och bygglagen, kopplat till exempelvis vattenverksamhet, fornlamningar, artskydd eller
biotopskydd. Vattenverket har inget tillstand i och med att det inte klassas som en miljéfarlig
verksamhet. Eventuella forandringar kopplade till tillstdand kan hanteras separat fran denna

planldaggning.
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Upplysningar
Detaljplanen bekostas av LAVAB, darfor ska ingen planavgift tas ut i samband med framtida

bygglov inom planomradet.

Planomradet angransar till Lycksele kyrka. Kulturvarden kopplade till kyrkan och omgivande
kyrkogard ska beaktas i framtida bygglovshantering och dess provning av exempelvis
byggnaders exakta placering, kulér, fasadmaterial, landskapsanpassning och typ av inhdgnad.

Planeringsunderlag

Nedan presenteras de planeringsunderlag som anvants vid framtagande av detaljplanen.

Kommunala

De kommunala planeringsunderlagen som anvants ar:

e Gallande detaljplan

e Oversiktsplan 2040

e Grundkarta

e Ledningsinformation fran ledningsagare (pdf)

e Undersdkning om betydande miljopaverkan

e Skyfallskartering och maximalt vattendjup (DHI, 2018)

Utredningar

Inga separata utredningar har genomforts i samband med planarbetet.

Regionala

De regionala planeringsunderlagen som anvants ar:

e Ldnskarta Vasterbotten

e Riktlinjer for fysisk planering Skyddsavstand till transportleder for farligt gods i
Norrbottens och Véasterbottens lan (2019)

e Nationell vagdatabas (NVDB)

e Vatteninformationssystem Sverige (VISS)

e Sveriges geologiska institut (SGU)

Medverkande i planarbetet samt revidering
Revidering: ----

Detaljplanen har uppréttats av arkitekter pa WSP Sverige AB (organisationsnummer: 556057-
4880) tillsammans med kommunens planarkitekter samt i ndra dialog med andra berérda
inom Lycksele kommun och kommunala bolag.
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Bilaga: motiv till detaljplanens regleringar

Planbestammelse i plankartan

Motivering

Kvartersmark

E

Teknisk anldggning: Omrade som innehaller
befintlig teknisk anlaggning i form av ett
vattenverk. Omradet for befintligt
vattenverk behover utokas for att rymma
modernisering och framtida utbyggnader.

Marken far inte férses med byggnad:
Bestammelsen sékerstaller lampligt avstand
mellan byggnader, allman plats samt
intilliggande fastigheter. Samtidigt
sdkerstaller bestimmelsen att vissa ytor
halls tillgangliga for exempelvis
infart/utfartsvag och vegetation.

hy

Hégsta nockhéjd dr 8 meter: Bestammelsen
reglerar hogsta nockhojd till 8 meter vilket
mojliggdr utbyggnad av vattenverket som
ar hogre an befintligt vattenverk.
Nockhdjden motsvarar ungefar ett
tvavaningshus, vilket gar i linje med
Lyckseles bebyggelseskala.

ai

Strandskydd ér upphdéivt: Bestammelsen
upphéver strandskyddet inom planomradet
for att mojliggora for utbyggnad av det
befintliga vattenverket.

(S5

Stérsta byggnadsarea ér 1300 m?:
Bestammelsen reglerar den storsta
byggnadsarean till 1300 m? vilket mojliggor
for en utbyggnad av vattenverket om cirka
1150 m?. Den storsta tillatna
byggnadsarean innebar att det kommer
finnas mark 6ver for kérvagar, diken och
planteringar. Bebyggelsens omfattning tar
hansyn till ndromradets karaktdr, men
sdkrar samtidigt en langsiktig flexibilitet.




