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Sammanfattning

Figur 1: Planomradet i blatt

Sammanfattning

Detaljplanens 6vergripande syfte ar att bidra till tillvaxt och bostadsforsoérjning inom Lycksele
tatort. Detaljplanen syftar till att prova forutsattningarna for uppforande av flerbostadshus
inom fastigheterna Orren 15 och 16. | syftet ingar att prova bebyggelsens omfattning och
hojd samt att ta hansyn till befintlig bebyggelse och omkringliggande miljo.

Detaljplanen innebar en fortatning av ett befintligt bostadsomrade. Den nya bebyggelsen
innebar att befintlig infrastruktur i form av till exempel vagar kan nyttjas.

Omradet ar blandat med flerbostadshus och villor. Flerbostadshusen ligger i huvudsak langs
Timmervagens ostra sida. Inom kvarteret Orren finns idag 12 fastigheter varav alla utom
Orren 15 och 16 ar bebyggda.

Genomforandetiden &r tio ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
Beviljat planbesked: 2023-02-09

Upprattad: 2023-07-07

Antagen: 2024-05-23 §44

Laga kraft: 2024-06-19

Diarienummer: MN-2022-1333



Detaljplanens syfte

Detaljplanens Syfte

Detaljplanens dvergripande syfte ar att bidra till tillvaxt och bostadsforsoérjning inom Lycksele
tatort. Detaljplanen syftar till att prova forutsattningarna for uppforande av flerbostadshus
inom fastigheterna Orren 15 och 16. | syftet ingar att prova bebyggelsens omfattning och
hojd samt att ta hansyn till befintlig bebyggelse och omkringliggande miljo.

Detaljplanens huvuddrag

Hela detaljplanen

Planomradet ligger inom Lycksele tatort, vid Timmervagen vaster om Lycksele centrum.
Omradet ar cirka 2140 kvadratmeter stort och omfattar fastigheterna Orren 15 och 16.
Fastigheterna ags av Lycksele Bostader AB (LYBO).

Planen handlaggs med standardforfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (PBL)
2010:900 i dess lydelse den 2 januari 2015.

Detaljplanen ar uppréattad enligt Boverkets foreskrifter (BFS 2020:5) om detaljplan samt
Boverkets allmanna rad (BFS 2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.
Planbeskrivningen kommer i samband med antagandet uppfylla Boverkets foreskrifter och
allmanna rad (2020:8) om planbeskrivning.
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Figur 2: Plankarta Orren 15 & 16

Genomforandetid

Genomforandetiden &r tio ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Allman plats
Inom planomradet finns ingen allman plats, eller omrade med kommunalt huvudmannaskap.

Hela planomradet omfattas av kvartersmark.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskap for allman plats

Kommunen ar huvudman for allméan plats i planomradets narhet. Ingen allman plats ingar

dock i planomradet.

Kvartersmark

Bostader

Detaljplanen méjliggdr fér markanvandning bostéder, B. Aven olika typer av
kategoribostader som till exempel studentbostdder och seniorbostader ingar i
anvindningen. Aven gruppbostéader, traningsbostider och liknande typer av boenden som



innefattar viss omsorg eller service kan ingd, forutsatt att inte vardinslaget ar for
omfattande.

| anvdandningsomradet ingar ocksa olika typer av bostadskomplement sasom parkeringar och
forrad. Aven forskola i begransad omfattning som &r inrymd i ett flerbostadshus kan
betraktas som bostadskomplement.

Reglering av bebyggelse

Byggnader inom planomradet begransas till en nockhdjd pa 14 meter (h1) narmast
Timmervagen och 11 meter (h2) mot kvarterets inre. Detta i syfte att begransa
vaningsantalet till 4 vaningar mot Timmervagen och 3 vaningar mot kvarterets inre.
Regleringen innebar att en hogre bebyggelse maojliggdrs jamfort med omgivningen, detta
grundar sig i en sammanvagd bedémning av intresset av ett effektivt markutnyttjande i ett
centrumnara lage och intresset av anpassning till ndromradets karaktar och paverkan pa
narboendes boendemiljo.

Detaljplanen reglerar att bostadsbyggnader inte far uppforas i direkt angransning till
Timmervagen eller direkt mot angransande fastigheter. Detta regleras pa plankartan genom
sa kallad punktprickad mark som innebér att marken inte far forses med byggnad. Dessa
zoner ar generellt 4,5 meter men utdkas till 12 meter i ster for att minska paverkan i form
av skugga och insyn pa de lagre belagna fastigheterna i 6ster. Langs planomradets 6stra
grans regleras att en zon med plantering ska finnas (n1), zonen sammanfaller till stor del
med befintliga tallar.

Detaljplanen anger dven att det sddra omradet endast far forses med komplementbyggnad.
Tanken ar att detta omrade ska vara tillgédngligt for carports eller garage samt eventuellt
miljohus for avfallshantering. Eftersom komplementbyggnader far uppféras fram till
fastighetsgrans i soder kan uppforandet av carports eller garage behdéva samordnas med
atgarder inom fastigheten Orren 17. Tilldten hogsta hojd for carports och garage anges till 4
meter (h3) och storsta byggnadsarea ar 350 kvadratmeter (e2).

Narmast Timmervagen regleras inte nagon storsta byggnadsarea, utan hela
egenskapsomradet med nockhdjd 14 meter far tas i ansprak for bebyggelse. Detta motsvarar
en yta om cirka 400 kvadratmeter. Inom omradet med nockhojd 11 meter begransas tillaten
byggnadsarea till 120 kvadratmeter (el), vilket ger en flexibilitet dar byggnader kan placeras
pa olika satt beroende pa vad som beddéms lampligast i framtida projekteringsskede.
Detaljplanens reglering sidkrar att det pa fastigheten kommer finnas plats for bostadsgard,
cykelparkering, plantering och dagvattenhantering.

Omgivningen har en mangfald av bebyggelsetyper och takformer. Det har bedémts som
viktigt att tillkommande bebyggelse utformas med sadeltak for att ansluta till angransande
flerbostadshus i séder. Detta regleras med planbestammelse (f1).

Planeringsforutsattningar

Kommunala styrdokument och beslut

Detaljplan



Planomradet omfattas av géllande stadsplanen Férslag till Gndring och utvidgning av
stadsplanen for Lycksele képing, faststalld den 12 mars 1943 (Lantmateriets akt 24-LYS-145).
For Orren 15 och 16 mojliggor stadsplanen fristaende byggnader i tva vaningar. Planen
mojliggor ocksa for komplementbyggnader i kvarterets inre. Gillande plan begransar mojlig
bebyggelse till en begransad del av fastigheterna.

Till stadsplanen foljer fastighetsbestammelser i tomtindelning faststallda 5 juni 1946
(Lantmateriets akt 24-LYB-372).

Nar denna nya detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare stadsplan med tillhérande
fastighetsbestammelser att galla inom planomradet.

e
L=l

Figur 3: Urklipp ur gdllande stadsplan som visar planomrédet

Planbesked

Lycksele Bostader AB har ansokt om planbesked for att tillata flerbostadshus pa 3 eller 4
vaningar, samt okar flexibiliteten gallande placering av byggnation. Flerbostadshuset ar tankt
att innehalla max 30 lagenheter.

Fastigheterna ar bada i LYBO:s dgo och ligger intill varandra langs Timmervagen, néra
korsningen med Frykholmsvagen. Orren 15 férvarvades av LYBO 2019, och efter detta revs
det smahus som stod pa fastigheten. Orren 16 har sedan slutet av 1900-talet varit obebyggd.
Lycksele bostader avser att bygga flerbostadshus for uthyrning.

Fastigheterna berors idag av stadsplan S2 (Lantmateriets forteckning: 24-LYS-145) antagen
av kommunfullméaktige 12 oktober 1942. Planen tillater fristaende byggnation i tva vaningar
med en maximal héjd pa 7 meter och har en ganska liten yta tillaten for placering av
huvudbyggnad.



Orren 15 och 16 omfattas dven av en tomtindelningsplan (Lantméateriets forteckning: 24-LYB-
372) fran 1946 som avses upphéavas i samband med ny detaljplan.

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av Lyckseles dversiktsplan fran 2022: Oversiktsplan 2040. Fér boende
och bebyggelse anger 6versiktsplanen att bra bostdder och goda boendemiljoer ar
forutsattningar for bade tillvaxt och valfard inom kommunen. Férutom vissa angivna
utvecklingsomraden beskrivs dven att goda mojligheter finns for att skapa ny bebyggelse
genom fortatning i befintlig bebyggelse. Fortatning uppges vara en strategi som mojliggor att
bostader skapas vid befintlig infrastruktur vilket resulterar i mindre kostnader och
omgivningspaverkan. Fortatning anges ocksa bidra till att korta avstanden inom orten och att
fler kan nyttja utbudet av exempelvis service, kultur och parkomraden.

Enligt oversiktsplanen finns en efterfragan pa lagenheter och det &r framst hyresratter for
unga och tillgéngliga bostader fér dldre som efterfrdgas. Oversiktsplanen anger ocksé att det
vid komplettering av bebyggelse ar viktigt att anpassa det nya till den omgivande
bebyggelsemiljon.

| 6versiktsplanen beskrivs att vidareutveckling och komplettering av befintlig bebyggelse
inom tatorten ska ske utan att viktiga gréinomraden tas i ansprak. Gronomradena uppges
viktiga for stadsbilden, klimatanpassning, rekreation och den biologiska mangfalden.

Detaljplanen innebar att ny bebyggelse kan tillkomma pa fastigheterna Orren 15 och 16i
anslutning till befintlig bebyggelse och vaginfrastruktur och sammantaget bedéms
detaljplanen vara forenlig med gallande 6versiktsplan.Urklipp ur géllande detaljplan som
visar planomradet

Riksintressen

Detaljplanen beror inget utpekat riksintresse.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planomradet omfattas inte av jordbruksmark, skogsbruksmark, storre oexploaterade
omraden eller ekologiskt kdnsliga omraden.

Planférslaget bedoms vara forenligt med en ur allmén synpunkt lamplig anvandning av mark
och vattenomraden enligt bestdmmelsernai 3, 4 och 5 kap. MB.

Nulagesbeskrivning av platsen

Bebyggelse

Detaljplanen innebar en fortatning av ett befintligt bostadsomrade. Den nya bebyggelsen
innebar att befintlig infrastruktur i form av till exempel vagar kan nyttjas.
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Omradet ar blandat med flerbostadshus och villor. Flerbostadshusen ligger i huvudsak langs
Timmervagens ostra sida. Inom kvarteret Orren finns idag 12 fastigheter varav alla utom
Orren 15 och 16 ar bebyggda.

Natur och gronstruktur

Mark och vegetation

Planomradet ligger inom kvarteret Orren och de tva berérda fastigheterna Orren 15 och 16
ar idag obebyggda men har tidigare varit bebyggda.

Kvarteret Orren har en blandad bebyggelse med flerbostadshus i vaster mot Timmervagen
och med villor i 6ster mot Prastbolsvagen. | kvarterets inre finns vegetation i form av tallar
och enstaka lovtrad. Vaster om kvarteret Orren gar Timmervagen som ar en asfalterad
lokalgata med upphdjda gangbanor pa bada sidor. Inga kdnda naturvarden finns registrerade
i omradet och vid platsbesdk har inte nagra sarskilda naturvarden identifierats. Planomradet
ar i huvudsak plant men sluttar ner mot de narliggande fastigheterna i 6ster och séder.

Rekreation och friytor

Direkt vaster om planomradet ligger Tannbergets idrotts- och rekreationsomrade. Inom
planomradet finns ytor for bostadsgard med lek och uteplats. P4 angrdansande fastigheter
soder om planomradet, som ocksa dgs av LYBO, finns viss lekutrustning som dven kan
komma att nyttjas av framtida boende inom planomradet.

Sjdar och vattendrag

Planomradet gransar inte till ndgot vattendrag men ligger endast 150 meter fran
Langtjarnen.

Trafik

Gatunat

Planomradet angors fran Timmervagen som ar en uppsamlande lokalgata i Lyckseles vastra
del. Timmervagen har gdngbana pa bada sidor och en hastighetsbegransning pa 30 km/h.
Den nérliggande Frykholmsvagen leder trafik 6ver jarnvagen och vidare mot centrum.

Gang- och cykeltrafik

Langs Timmervagens vastra sida finns en kombinerad gang- och cykelbana som ansluter till
tatortens ovriga gang- och cykelnatverk. Tunnelgatan sydost om planomradet erbjuder en
gang- och cykelférbindelse under jarnvagen och vidare till centrum och resecentrum.

Kollektivtrafik

Utmed Frykholmsvagen norr om omradet finns ndrmaste busshallplats, cirka 75 meters
gangvag bort. Busshallplatsen trafikeras av kollektivtrafik mellan Ortréask och Lycksele.
Ytterligare ligger Lycksele resecentrum cirka 500 meters gangvag bort.
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Figur 4: Trafiksystemet

Kulturmiljo

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar.

Alla fornlamningar, saval kanda som okanda, ar skyddade enligt kulturminneslagen. Skulle
det i samband med exploatering eller andra arbeten patraffas fornlamningar eller misstankta
fornlamningar ska enligt Kulturmiljolagen (2013:548) kontakt tas med tillsynsmyndigheten,
Lansstyrelsen.

Sociala aspekter

Bostadsomradet kring Orren 15 & 16 bor ungefédr 640 personer. Medelaldern inom
stadsdelen ar lagre an kommunala genomsnittet pa 43 ar.

Ungefar 21 procent av invanarna ar 65 ar eller 6ver och cirka 27 procent ar 19 ar eller yngre.
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Figur 5: Bostadsomradet kring Timmervidgen markerat

Service

Eftersom kvarteret Orren ligger centralt i Lycksele tatort finns det ett stort utbud av offentlig
och kommersiell service i planomradets narhet.

Langs Prastbolsvdagen sdder om omradet finns en atervinningsstation, cirka 300 meter bort.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordkarta bestar marken inom planomradet av moran ovanpa berg, se bild.
Moran innebar generellt sett goda férutsattningar for grundlaggning och darmed behdvs
inga ytterligare geotekniska undersokningar i samband med detaljplanen.

Marken har tidigare bedomts lamplig for bostadsbebyggelse och det finns inget som tyder pa
en annan beddmning idag. | samband med framtida projektering bér dock exploatéren alltid
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gbra en mer detaljerad bedémning for att mer exakt faststédlla markens beskaffenhet och
[amplig grundlaggningsmetod.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade foér radon. | 6versiktsplanen har kommunen
angett att det dven utanfor hégriskomradena kan behéva matas radonhalter vid bostader for
att sakerstalla att radonhalterna hanteras om de 6verskrider gransvardena. Detta har inte
gjorts i samband med detaljplanen utan kan vid behov kompletteras infér projektering.

Figur 1: Utdrag ur SGU:s jordartskarta. (Observera att de byggnader som markeras
inom planomraddet dr rivna)

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet leds till allman dagvattenledning i Timmervagen som sedan
leds vidare i nordostlig riktning och slapps ut i laglant naturmark i anslutning till jarnvagen
norr om korsningen Frykholmsvagen/Prastbolsvdgen. Naturmarken innebéar en naturlig
fordrojning och rening av dagvattnet innan fortsatt avledning mot recipienten. Férdréjningen
och reningen inom naturmarken, och den langa rinnstrackan med diken innan vattnet nar
dlven, beddms vara ett fullt tillrackligt system for att inte 6ka féroreningsbelastningen pa
vattenforekomsten.
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Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Planforslaget medger nya bostadsfastigheter inom ett befintligt bostadsomrade som &r
etablerat sedan lange. For bostader ska trafikbullerférordningen féljas.

Risk for olyckor

Insatstiden till omradet bedoms normalt understiga 10 minuter. Det finns darfor inget behov
av ytterligare skyddsatgarder till foljd av insatstiden. Raddningstjansten kommer kunna ta sig
in till planomradet via Timmervagen.

Risk for skred

Planomradet ligger inte inom nagot utpekat skredriskomrade.

Risk for oversvamning

Skyfallskarteringen, se bild, visar att det inte finns nagon risk fér éversvamningar i samband
med 100-arsregn. Vid skyfall da det allmanna ledningsnatet ar fullt kommer vattnet rinna pa
marken och lutningarna avgor da flodesriktningen. Vid stora floden kommer vattnet i stallet
att rinna langs angransande villatomter. Dagens generella marknivaer innebar att delar av
skyfallsvattnet i dagslaget skulle avrinna mot Timmervagen och ledas vidare i sydostlig
riktning och delar av vattnet skulle ledas direkt mot villafastigheterna i sydost.



15

[_J<a  [lw-2s
B -0 -2

Figur 2: Skyfallskartering som visar flédesriktningar och berdknade maximala flédena
(l/s/m) i samband med 100-Grsregn. Kdlla: DHI (2018).

Oversvimning

Oversvamningskarteringen i samband med 100-3rs regn (se bild) visar att det inte finns
nagon risk for vattensamling inom planomradet eller dess narhet vid ett 100-arsregn. For
angransande fastigheter i sydost finns markeringar som indikerar risk for visst stdende
vatten, dock inte mer dn 0,1-0,3 meters djup.
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Figur 3: Oversvémningskartering som visar det berdknade maximala vattendjupet (m) i
samband med 100-drsregn. Kdlla: DHI (2018).

Teknik

Vatten- och avlopp

Planomradet omfattas av verksamhetsomrade for allmant vatten och spillvatten. Befintliga
ledningar finns i Timmervagen.

Avfall

Fastighetsdgare ansvarar for att se till att det finns erforderliga utrymmen for
avfallshanteringen. Fran och med 1 januari 2027 ska de vanligaste forekommande
forpackningsslagen (papper, plast, metall och glas) samlas in fastighetsnara. Darfor
uppmuntras dven att fastighetsagare hitta kallsorteringslésningar. Miljébodar eller
nedgravda avfallshanteringssystem kan uppféras inom kvartersmark for bostadsdandamal.



17

Lokal insamlingsplats (LIP) for atervinning av forpackningar finns 6ster om planomradet vid
Prastbolsvagen, ca 300 meter bort.

Varme

Fjarrvarmeledningar finns i Timmervagen i anslutning till planomradet och dr mojligt att
ansluta till.

El & tele

Elnat finns utbyggt i omradet och tillracklig kapacitet finns for att ansluta tillkommande
bebyggelse.

Fiber

Fastigheterna inom kvarteret Orren ar forsedda med fiber och planomradet Orren 15 och 16
kommer kunna ansluta till det fibernatet.

Konsekvenser av planens genomférande

Fastigheter och rattigheter

Befintlig fiberkabel inom Orren 16 behover flyttas till ett sydligare lage i samband med
detaljplanens genomférande.

Natur

Detaljplanen medfor en minskad yta for gronomrade men bedéms dock inte leda till nagon
betydande paverkan pa natur inom eller utanfér planomradet.

En planteringszon har reglerats i plankartan (n1) som sdkerstéller att det finns vegetation.

Konsekvenser av bebyggelse

Sammanfattning av konsekvenser

Detaljplanen innebar en storre exploateringsgrad och bebyggelse i fler vaningar an géllande
detaljplan. Detta innebér att omradet delvis kommer fa en annan karaktar an idag, samtidigt
ansluter den planerade bebyggelsen till den rad med flerbostadshus som ligger langs
Timmervagens Ostra sida. Negativa konsekvenser i form av dndrade sol-/skuggforhallanden
och forandrad insyn for de narmast angransande fastigheterna ar att forvanta.

Inom den angransande fastigheten Orren 24 finns ett flerbostadshus pa cirka 15-20 meters
avstand fran ny byggratt vilket kan betraktas som ett langt avstand inom en tatort.
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Fastighetens gardsmiljo och uteplats kan paverkas men inte sa att det innebéar betydande
olagenhet. Inom Orren 8 och 9 kan detaljplanen innebara 6kad skuggning vissa tider och
arstider. Detaljplanen har dock utformats med hansyn till detta sa att inte kvallssol under
sommaren ska paverkas fér mycket. Aven insynsférhallandena kommer bli annorlunda, men
dven har har detaljplanen anpassats sa att ett respektavstand om 12 meter fran
fastighetsgrans sakerstalls samt reglering av en planteringszon.

For fastigheterna Orren 10 och 17 innebér inte detaljplanen nagra storre konsekvenser vad
géller narmilj6 eller stérningar. Viss paverkan kan uppsta vid genomforandet och eventuell
ombyggnad av slanter. For de ndrmast beldgna villafastigheterna pa vastra sidan om
Timmervagen, fastigheterna Skvadern 1, 2 och 6, bedéms solférhallandena paverkas i olika
omfattning pa morgon och formiddag, dock inte hela aret utan paverkan ar beroende av
arstid och solens héjd. Okad insyn mot fastigheterna, pa grund av fler vaningar an i gillande
detaljplan, bedoms inte medfdra nagon allvarlig storning utan ansluter till
bebyggelsestrukturen langs Timmervagen med villor pa den véastra sidan gatan och
flerbostadshus pa den ostra.

De nérliggande fastighetsagarna har att forvanta sig att ett centralt beldget omrade med
obebyggd kvartersmark och redan utbyggd infrastruktur kan bli féoremal for planlaggning och
forandring. Vid en avvagning mellan allmanna och enskilda intressen, och mellan olika
enskilda intressen, ar det rimligt att Lycksele tatort kan fortsatta utvecklas med nya bostader
enligt foreslagen detaljplan. Utformningen av detaljplanen har tagit hansyn till risken for
negativa konsekvenserna och en rimlig avvagning har hittats.

Detaljplanen innebar en paverkan pa intilliggande fastigheter, framst pa de angransande
fastigheterna i 6ster och vaster da skuggning och insyn kommer att foréndras.
Skuggpaverkan pa kvallstid har bedomt som allvarligast och detta har bidragit till att ett
storre bebyggelsefritt omrade lamnats mot fastigheterna Orren 8 och 9. For att ytterligare
minska negativ insynspaverkan regleras att omradet langst i 6ster ska planteras, hér finns
redan idag uppvuxna tallar som kan bidra till att minska insynspaverkan.

Positiva konsekvenser av detaljplanen ar att tva tomma fastigheter dar det rivits bebyggelse
aterigen kan bebyggas och att fler kommer att kunna bo i ett centrumnara ldge med direkt
narhet till sjo och rekreationsomrade.

Skuggbildningsanalys

Skuggbildningsanalys 1, 2, 3 och 4 illustrerar maximal skuggbildning som kan bli en
konsekvens av detaljplanen. Observera att figurerna endast visar en ungefarlig skuggbildning
for en specifik dag och ett specifikt klockslag, i detta fall har den 30 maj klockan 18:30
beddmts vara en representativ tidpunkt. Skuggbildningen kan darfor komma att paverka
intilliggande fastigheter pa andra satt dn vad figurerna illustrerar. Observera ocksa att inga
trad eller annan véxtlighet finns med i analysen och att skuggbildning fran dem darfor inte
finns med.

Den transparenta vita ytan/volymen representerar alla teoretiska ldgen fér bebyggelse och
darmed ocksa alla mojliga skuggbildningar under den angivna dagen och det angivna
klockslaget. Planforslaget mojliggor dock inte en sddan maximal exploatering samtidigt
eftersom det finns bestimmelser om utnyttjandegrad i den Ostra delen. Den bruna
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byggnaden i de transparenta kuberna illustrerar ett exempel pa mojlig bebyggelsevolym i 4
respektive 3 vaningar.

| skuggbildningsanalys 5, 6, 7 och 8 illustreras skuggbildning av en mdjlig bebyggelsevolym i 4
respektive 3 vaningar, enligt samma principer som ovan men utan den teoretiska maximala
skuggutbredningen. Observera att volymen enbart ar en majlig utformning och att
planforslaget mojliggor for fler utformningar och placeringar.

Skuggbildningsanalys 1: Perspektiv éver kvarteret Orren som illustrerar méjlig ny
bebyggelse och dess férhallande till omkringliggande bebyggelse. Planomrddet dr
markerat med en réd gréns. Den transparenta vita volymen representerar alla méjliga
ldgen fér bebyggelsevolym, den bruna volymen representerar férslag pa
bebyggelsevolym i 4 respektive 3 véningar och de vita volymerna illustrerar befintlig
bebyggelse.
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Skuggbildningsanalys 2: Oversikt frén ovan som visar alla skuggbildningar som
planférslaget kan resultera i, specifikt for den 30e maj klockan 18:30. Den transparenta
vita volymen innanfér den rédmarkerade plangrénsen genererar skuggorna och
representerar alla méjliga Idgen fér bebyggelsevolym, dven om en sGédan maximal
exploatering inte dr méjlig tack vare bestémmelser om utnyttjandegrad.
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Skuggbildningsanalys 3: Ogonhdjdsperspektiv frén Orren 8 i riktning mot Orren 15 och
16. Den transparenta volymen representerar alla méjliga ldgen fér bebyggelsevolym
och den bruna volymen representerar férslag pd bebyggelsevolym i 4 respektive 3
vdningar. | denna vy finns dock en skogsridad Iéngs fastighetsgrdns vilket kommer att
minska upplevelsen av den nya bebyggelsen.

Skuggbildningsanalys 4: Perspektiv éver kvarteret Orren som visar mdéjlig skuggbildning
pa intilliggande fastigheters fasad den 30e maj klockan 18:30. Den transparenta
volymen representerar alla mdéjliga Idgen for bebyggelsevolym och den bruna volymen
representerar forslag pa bebyggelsevolym i 4 respektive 3 vaningar.
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Skuggbildningsanalys 5: Oversikt frén ovan som visar skuggbildning av en méjlig
bebyggelsevolym i 4 respektive 3 véningar den 30e maj klockan 18.30. Den mdéjliga
byggnadsvolymen illustreras i brunt, befintlig bebyggelse i vitt och planomrddet dr

markerat med en réd gréns
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Skuggbildningsanalys 6: Perspektiv 6ver kvarteret Orren som illustrerar en méjlig
byggnadsvolym i 4 respektive 3 vaningar och dess férhallande till omkringliggande
bebyggelse. Den mdéjliga byggnadsvolymen illustreras i brunt, befintlig bebyggelse i vitt
och planomradet dr markerat med en réd gréns.

Skuggbildningsanalys 7: Ogonhéjdsperspektiv frén Orren 8 i riktning mot Orren 15 och
16 som illustrerar en méjlig bebyggelse pé Orren 15 & 16 i 3 respektive 4 vaningar. |
denna vy finns dock en skogsridd Idngs fastighetsgrins vilket kommer att minska
upplevelsen av den nya bebyggelsen.
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Skuggbildningsanalys 8: Perspektiv 6ver kvarteret Orren som visar skuggbildning av en
mdéjlig bebyggelsevolym i 4 respektive 3 vaningar den 30e maj klockan 18.30.

Miljo

Som en del i planprocessen har kommunen genomfort en undersokning av betydande
miljopaverkan. D3 detaljplanens genomférande inte bedéms vara av den art och
storleksordning som i férordning 1998:905 om miljokonsekvensbeskrivning skulle kunna
medfora betydande miljopaverkan, bedémer kommunen att en miljbedémning inte behdvs
genomforas och att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte behovs tas fram.
Understkningen om betydande miljépaverkan har samratts med lansstyrelsen och de delar
kommunens bedémning.

Strandskydd

Planomradet ligger utanfér strandskyddat omrade.

Dagvatten

Ett genomférande av detaljplanen innebar en 6kning av hardgjord yta jamfért med
dagslaget. Eftersom den redan gallande detaljplanen medger en ganska stor exploatering,
och dven saknar begransning av hardgjorda ytor, innebar den nya planen inte en betydande
forandring jamfort med gallande detaljplan.

Sammantaget beddms planen inte medféra risk for negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormerna (MKN). Det dagvatten som inte leds till dagvattenledningen avrinner
soderut via diken till Djupskolavans dammar och vidare till dlven.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Utomhusluft
Planférslaget bedoms inte innebédra nagon risk for paverkan pa miljokvalitetsnormen for luft.

Buller

Miljokvalitetsnormer for buller géller for tatorter med mer dn 100 000 invanare och ar darfor
inte tillampliga for Lycksele. Hansyn ska dock tas till bullersituationen dar
miljokvalitetsnormer kan vara vagledande.

Vatten

Avrinningen fran omradet sker mot Umeaélven och Hallforsens damningsomrade (VISS
SE716910-676169). Vattenforekomsten &r klassad som kraftigt modifierad pa grund av
vattenkraft. Dessutom beddms att atgarder for att nd god ekologisk status skulle medféra en
betydande negativ paverkan pa vattenkraftsverksamheten eller miljén i stort.
Vattenforekomstens kvalitetskrav ar att den ska ha god ekologisk potential 2033 samt god
kemisk ytvattenstatus. Vattenférekomsten har idag otillfredsstéllande ekologisk potential
och uppnar ej god kemisk status.

Planomradet ligger inom Lycksele tatort och omradet praglas av bebyggelse. Omradet ar
ocksa planlagt sedan tidigare och far alltsa redan idag tas i ansprak for bebyggelse.
Dagvatten fran planomradet kan mycket marginellt paverka féroreningar i recipienten och
darmed ocksa marginellt paverka majligheten att uppna miljokvalitetsnormerna. | den nya
planen begransas byggnadsarean sa att delar av omradet halls tillgangliga for fordrojning och
rening av dagvatten och via det allmdnna dagvattennatet fordrojs dagvattnet i vatmark innan
det slapps ut till recipienten. Med anledning av ovanstaende bedéms planforslaget inte
paverka Umealvens miljokvalitetsnormer for vatten.

Halsa och sdkerhet

Berdkning av omgivningsbuller

| en detaljplan for bostader ska dven en trafikbullerutredning tas fram om det inte ar
uppenbart onddigt. Planomradet ligger visserligen vid en uppsamlande lokalgata men
trafikflédena ar trots allt marginella fran ett bullerperspektiv. Trafikbullersituationen i
naromradet bedéms inte skapa nagra problem for planerade bostader och det finns goda
moijligheter att astadkomma en god boendemiljé. Det finns inte heller nagra andra stérande
verksamheter i ndrheten. Darfor finns inte nagot behov av att ta fram en utredning med
redovisning av beraknade varden for omgivningsbuller, trots det generella kravet i 4 kap 33 a
§ PBL.
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Olyckor

Réddningstjénst

For att underlatta eventuella slackningsarbeten och minimera insatstiden bor
raddningsfordon kunna komma sa nara byggnadens entré att man inte behéver dra slang
och transportera material mer dn 50 meter. Dessutom bor gangavstandet vara hogst 50
meter om utrymning avses ske med barbara stegar. Da detaljplanen medger byggnadshojder
over 3 kan det kravas uppstallningsplats for hojdfordon. Eftersom foreslagna
bostadsfastigheter ligger i ndrheten av vagar och hojdskillnaderna fran vag till
bostadsfastigheterna ar relativt sma bedéms det inte bli nagot problem inom planomradet.

Skred

Planomradet ligger inte inom nagot utpekat skredriskomrade.

Oversvimning

For att minska oversvamningsriskerna for angransande fastigheter ar det en fordel ifall
marknivaer i planomradets sydostra del kan hojas sa att sa mycket vatten som maijligt kan
avledas pa ytan mot Timmervagen. For att sdkerstélla detta foreskrivs markhojden +233,5 i
kvartersmarkens sydostra del vilket motsvarar den lagsta punkten mot Timmervagen. Denna
reglering innebar behov av utfyllnader och anpassning av slanter vilket kan vara negativt for
de nérliggande fastigheterna. Sjalva atgarden i sig &r dock positiv for ndromradet sett till
oversvamningsrisk. Slanter kan sannolikt behdva ga in en bit pa fastigheten Orren 17 som ags
av exploatoren.
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Figur 9: Skyfallskartering som visar flédesriktningar och berdknade maximala flédena
(l/s/m) i samband med 100-Grsregn. Kdlla: DHI (2018).

Sociala aspekter

Planforslaget beddms kunna bidra positivt till barnratts- samt jamstalldhets- och
jamlikhetsperspektivet. Ny detaljplan bidrar till 6kande antal boende i form av hyresratt.
Andelsmadssigt ar det lite fler kvinnor an man som bor i hyresratter i Lycksele. Fler hyresratter
kan darfor ge battre forhallanden och 6ka mojligheter fér kvinnor. Hyresratter med god
standard kan komma att vara gynnande for barn och unga. | dagslaget ar efterfragan pa
marknaden av den typ som ar tillganglighetsanpassad for en aldre befolkning. Pa grund av
Boverkets byggregler blir I1agenheter i 3-4 vaningshus automatiskt anpassade mer universella
behov.

Riksintressen

Detaljplanen beror inget utpekat riksintresse.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med en ur allman synpunkt Iamplig anvandning av mark
och vattenomraden enligt bestammelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Trafik

Parkering

Parkering ska ordnas pa den privata kvartersmarken. Gatuparkering tillats inte langs
Timmervagen. Kommunen har inte nagra beslutade parkeringstal som ger inriktning for
antalet parkeringsplatser, det bedéms dock finnas behov for cirka en bilparkeringsplats per
lagenhet. Tillgdnglighetsanpassad parkeringsplats ska anordnas i ndrheten av bostadsentré
och sakerstalls i bygglovskedet.

Planomradets sodra del bedoms vara den lampligaste lokaliseringen for parkering och i den
delen medger detaljplanen att komplementbyggnader sdsom carports eller garage kan
uppfoéras. Ytan kan rymma uppskattningsvis cirka 20-25 bilparkeringsplatser vilket bedéms
som tillrackligt. Om efterfradgan pa bilparkering skulle vara storre har fastighetsagaren
moijlighet att anordna kompletterande platser pa néarliggande fastigheter i egen &go.

Cykelparkering ska anordnas inom den privata kvartersmarken.

Utfart

Antalet utfarter eller lage for utfart regleras inte i detaljplanen. Lampligaste laget ar dock att
ha en infart fran Timmervéagen direkt till det avsedda parkeringsomradet i séder.

Gang- och cykeltrafik

Inga konsekvenser for gang- och cykeltrafik till féljd av detaljplanen.

Kollektivtrafik

Inga konsekvenser for kollektivtrafiken till f6ljd av detaljplanen.

Motortrafik

Detaljplanen kommer innebara en viss trafikbkning men i sammanhanget ar 6kningen
marginell och Timmervagen har god kapacitet att hantera tillkommande trafikfléden.

Riksvag E12 ar rekommenderad vag for farligt gods genom Lycksele.

Fastigheterna ligger mer dn 700 meter fran riksvag E12, vilket overskrider det avstand som
Lansstyrelsen i Vasterbotten (Riktlinjer for fysisk planering, 2019) rekommenderar som
skyddsavstand. Det bedoms déarfor inte finnas behov av riskutredning eller atgarder for att
minska riskpaverkan inom planomradet.
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Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Detaljplanen innehaller ingen allman plats och planen forutsatter ingen tvangsvis
fastighetsreglering mellan kvartersmark och allman plats. Inget markinlosen, markbyte eller
markforsaljning bedoms bli ett krav for genomforande av planférslaget.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen hindrar inte att fastigheterna Orren 15 och 16 slds samman till en gemensam
fastighet. Sddan sammanlaggning behovs sannolikt eftersom befintlig fastighetsgrans kan
komma att hamna rakt igenom framtida huvudbyggnad. Ansékan och finansiering av en
fastighetsbildning ska exploatéren ansvara for.

Tillganglighet

Det finns goda mojligheter att klara tillganglighetskraven i Boverkets byggregler. Att kraven
foljs ska sakerstallas i bygglovsskedet. Gatorna i ndromradet har normala lutningar.

Tekniska fragor
Ledningar

Inom planomradet finns en genomgaende fiberledning, ledningen avses flyttas i samband
med planens genomforande och ledningsdgaren ansvarar for att ledningarna sédkerstalls med
lampligt servitut eller ledningsratt. Exploatoren star for kostnader férknippade med
ledningsflytt.

Resterande tekniska atgarder, som utbyggnad av avlopp eller allman plats bedéms inte
nddvandiga for genomférande av planen.

Atgarder inom kvartersmark

Exploat6ren/fastighetsdgaren ansvarar for allt genomférande inom kvartersmark sasom
markforberedelser, uppférande av byggnader och anldaggande av friytor och
anslutningsledningar fram till forbindelsepunkt.

Ekonomiska fragor

Planen finansieras av sokande enligt kommunal taxa.

Kommunen ansvarar for genomforandekostnader och anlaggningar som beror allman
platsmark, vilket inte &r aktuellt inom planomradet.

Ledningséagare star for finansiering och ansdkan av eventuella ledningsratter.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Inga exploaterings- och markanvisningsavtal behdver upprattas pa grund av den nya
detaljplanen.

Tidplan

Genomfdérandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behdvs for att detaljplanen ska kunna bli verklighet.
Genomforandebeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan visar endast ett forslag pa hur
detaljplanen kan genomforas.

Detaljplan planeras handlaggas enligt féljande preliminara tidsplan
Samrad hosten 2023

Granskning varen 2024

Antagande hosten 2024

Om ingen overklagar planen vinner den laga kraft ungefar en manad efter antagande.

Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan (Plankarta och planbeskrivning Upprattade: 2023-07-07, reviderade 2024-
01-18)

Grundkarta (Framtagen av Metria 2023-01-27)

Fastighetsforteckning (Framtagen 2023-09-15, uppdaterad 2024-01-18)
Oversiktsplan Lycksele 2040

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljébalken(2010:900) (Genomford 2023-02-22)
Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan (Beslutat 2023-05-15)

Utredningar

En skuggbildningsanalys genomfoérdes i samband med framtagande av planhandlingar.
Resultatet visar maximal utbredning enlig planférslaget och redovisas i planbeskrivningen
under Konsekvenser av planens genomférande.

Medverkande i planarbetet samt revidering

Medverkande i planarbetet: Detaljplanen ar framtaget till samrad av planarkitekter pa WSP
Sverige AB (organisationsnummer: 556057-4880) tillsammans med kommunens
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planarkitekter och planchef samt i ndra dialog med andra berérda inom Lycksele kommun

och kommunala bolag.

Revidering till granskning har gjorts av Ellen Risberg och Vilhelm From, Samhallsplanerare,

Lycksele kommun.

Planarbete har bedrivits pa uppdrag av Lycksele Bostdder AB.

Bilaga: motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till planbestammelser
Anvandningsbestammelser

Kvartersmark

B Bostader - Motivet till planbestammelsen ar att bidra till tillvaxt och bostadsférsorjning

inom Lycksele tatort.
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Figur 10: Plankartan
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Figur 11: Plankartan med markerad s.k. prickmark

Begrdnsning av markens utnyttjande

Prickmark (1), Marken far inte férses med byggnad - Motivet till bestimmelsen &r att halla
distans till bostadshus i norddst samt att byggnaden star i samma distans fran Timmervagen

som befintliga byggnader sdderdver langs gatan. Detta for att passa in med befintlig
bebyggelse och omkringliggande miljo6.

Prickmark (2), Marken far inte férses med byggnad -Motivet till bestammelsen ar att halla
huvudbyggnad minst 12 meter fran fastighetsgrans for att minska paverkan i form av skugga
och insyn pa de lagre beldgna fastigheterna i 6ster. Samt att sdkra vegetationszon att ingen

bebyggelse uppfors inom planteringszonen.

Korsmark (3), Marken far endast forses med komplementbyggnad - Motivet till
bestammelsen ar for att kunna tillgodose tillrackliga parkeringar, avfallsanordningar och

liknande komplement till bostadsbebyggelsen
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Héjd pa byggnadsverk

h1 Hogsta nockhojd ar 14 meter, h2 Hogsta nockhdjd ar 11 meter - Motivet till
bestammelserna ar att detta bedéms vara den hogsta lampliga héjden med tanke pa
bostadsomradets utformning och féor minimerande av paverkan for intilliggande byggnader.

h3 Hogsta nockh6jd ar 4 meter - Motivet till bestammelsen ar att sdkerstalla att
komplementbyggnaderna underordnas huvudbyggnaden och passar in med befintlig
bebyggelse och omkringliggande miljo.

Markens anordnande och vegetation

+233.5 Markens hojd éver angivet nollplan - Motivet till bestdmmelsen ar att sdkerstalla
avrinning fran forslagen parkeringsyta ut mot gatan.

nl Plantering - Motivet till bestimmelsen ar att sakerstélla vegetation mellan byggnad och
intilliggande bebyggelse i syfte att minska insyn och paverkan pa intilliggande bebyggelse.

Utformning

f1 Byggnader ska utformas med sadeltak. - Motivet till bestammelsen ar att anpassa
byggnaden till befintlig bebyggelse och omkringliggande miljo, som endast bestar av
bebyggelse med sadeltak.

Utnyttjandegrad

el Storsta byggnadsarea dr 120 m? - Motivet till bestimmelsen ar att uppna en
huvudbyggnad med en exploateringsgrad som stammer val med den inom den
omkringliggande miljon.

e2 Storsta byggnadsarea dr 350 m2 - Motivet till bestimmelsen &r att kunna tillskapa
tillrackliga komplement till bostadsbyggnaden samtidigt som den totala byggnadsarean inom
planomradet ska stdmma val med den inom ombkringliggande miljo.



